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Editorial. Habitar, valorar y preservar

MARIANA VILLADA CANELA
UNIVERSIDAD AUTONOMA DE BAJA CALIFORNIA, MEXICO. ORCID: 0000-0003-1282-3250
Correo electrénico: mvilladac@uabc.edu.mx

La vivienda, entendida en su sentido mas amplio,
no es solo un espacio fisico donde se desarro-
lla la vida cotidiana, sino también un fenémeno
urbano, social, econdmico y cultural que articu-
la maltiples dimensiones del territorio. En esta
edicion de Vivienda y Comunidades Sustentables,
se presentan cinco contribuciones que abordan
la vivienda desde perspectivas complementarias,
construyendo un panorama diverso sobre sus re-
tos y transformaciones en distintos contextos de
América Latina.

El nlimero abre con el articulo “Validacién de
modelos estadisticos univariados para la prediccién
de la temperatura interior en envolventes simples”,
que aporta al campo de la eficiencia energética
con un enfoque empirico. El estudio demuestra
que los modelos univariados pueden ofrecer pre-
dicciones confiables sobre el comportamiento
térmico interior de edificaciones, lo que repre-
senta una alternativa viable frente a métodos més
complejos y costosos. Esta investigacion contri-
buye a la busqueda de soluciones accesibles para
mejorar el confort térmico y reducir el consumo
energético en edificaciones de baja complejidad,
con lo que hace avanzar el debate sobre eficiencia
energética desde una perspectiva practica.

El segundo articulo, “Desarrollos habitacionales
de tipo popular y su percepciéon de habitabilidad:
caso practico Aguascalientes, México”, analiza
como los residentes valoran distintos aspectos de

sus entornos habitacionales, y destaca elementos
positivos, como el orgullo vecinal y la movilidad
peatonal, pero también sefiala deficiencias en
infraestructura y servicios. El texto subraya que
la calidad de vida en estos desarrollos depende
tanto del disefio fisico como de la integracion
efectiva de servicios y equipamientos basicos.
Por su parte, el articulo “Desigualdad en ser-
vicios basicos y vivienda adecuada: analisis espa-
cial en Culiacin Rosales, Sinaloa” emplea herra-
mientas de georreferenciacion para evidenciar
disparidades en el acceso a agua potable, elec-
tricidad y drenaje, en especial en asentamientos
informales. Este andlisis permite visibilizar las
desigualdades socioespaciales que persisten en
muchas ciudades mexicanas, y resalta la urgencia
de implementar politicas publicas orientadas a
garantizar el derecho a una vivienda digna y a
servicios esenciales para todas y todos.
Complementando estas aproximaciones, el
articulo “Revision tedrica de las externalidades y
la formacidn espacial de valores inmobiliarios de
vivienda” explora la relacién entre el entorno ur-
bano y la valorizacion del suelo y la vivienda, con
énfasis en las zonas periféricas y de topografia
accidentada. A través de una revision tedrica y un
ejercicio empirico realizado en Saltillo, México,
se reflexiona sobre c6mo factores como la locali-
zacion, la infraestructura disponible y las condi-
ciones fisicas del terreno inciden en los procesos
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Mariana Villada Canela

de valorizacién inmobiliaria, y se ofrecen claves
relevantes para la planeacién urbana y la gestion
del crecimiento territorial.

Finalmente, el nadmero cierra con “Anélisis de
politicas publicas sobre restauracion del teatro Au-
rora en Riohacha, un vestigio del art déco”, un ar-
ticulo que incorpora una dimensién patrimonial
al debate sobre el habitat urbano. Este estudio
documenta la historia, el deterioro y el potencial
simbdlico y urbano del teatro Aurora, el prime-
ro del departamento de La Guajira, Colombia,
y analiza las politicas publicas locales que han
buscado —con limitaciones— su recuperacion.
Larestauracion de este inmueble no solo signifi-
caria preservar un bien cultural de alto valor ar-
quitectonico, sino también revitalizar un espacio
clave para la vida colectiva, y fortalecer los lazos
sociales e identitarios de la comunidad.

En conjunto, los articulos reunidos en esta edi-
cién subrayan que pensar la vivienda hoy exige
articular dimensiones técnicas, sociales, econd-
micas y culturales. Desde la eficiencia térmica
hasta el valor simbdlico de los espacios, pasando
por la equidad en el acceso a servicios y la com-
prension profunda de las dindmicas territoriales,
estas investigaciones aportan al entendimiento
integral del habitar contemporaneo en nuestras
ciudades. Vivienda y Comunidades Sustentables
reafirma asi su compromiso con la produccion
de conocimiento critico y contextualizado que
contribuya a la construccién de entornos mas
habitables, sostenibles y relevantes para las co-
munidades.

Mas alla de las contribuciones individuales,
el conjunto de trabajos presentados en este nad-
mero dialoga directamente con los principios
establecidos en la Nueva Agenda Urbana de
ONU-Habitat, adoptada en Quito en 2016. Este
marco global promueve una vision integrada del

desarrollo urbano, basada en la equidad social,
la sostenibilidad ambiental, la prosperidad eco-
ndémica compartida y la participaciéon ciudadana
efectiva. Para avanzar en esta direccion, resulta
indispensable fortalecer tres lineas de accién:
Promover metodologias accesibles y eficien-
tes para mejorar la calidad térmica, energé-
tica y funcional de las edificaciones, garanti-
zando soluciones replicables y adaptadas a
los contextos locales.
Desarrollar politicas publicas urbanas que
integren el acceso universal a vivienda ade-
cuada, servicios basicos e infraestructura de
calidad como componentes centrales de la
inclusién social y el derecho a la ciudad.
Incorporar la proteccidn y el valor del patri-
monio cultural en las agendas de desarrollo
urbano, en el entendido de que estos bienes
son parte del tejido comunitario y constitu-
yen un activo para la revitalizacién urbana y
la cohesion social.

La implementacién de la Nueva Agenda Ur-
bana exige reconocer que los retos urbanos no
pueden abordarse desde enfoques sectoriales
fragmentados, sino requieren una aproximacion
transversal e intersectorial. Esta ediciéon de Vi-
vienda y Comunidades Sustentables nos recuerda
que las transformaciones urbanas duraderas par-
ten de la investigacion cientifica, de la innovacion
técnica con sentido social y de una planificaciéon
urbana consciente, capaz de atender las particu-
laridades culturales, ambientales y econémicas
de cada territorio. Habitar, valorar y preservar
no son solo palabras: son principios que nos invi-
tan a repensar nuestras ciudades y comunidades.
Que esta edicion inspire nuevas miradas, nuevas
preguntas y, sobre todo, nuevas respuestas.
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prediccion de la temperatura interior en envolventes simples

Validation of univariate statistical models for predicting
indoor temperature in simple envelopes
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ALBA RAMOS SANZ
Consejo Nacional de Investigaciones Cientificas y Técnicas (CONICET), Argentina. ORCID: 0000-0003-4069-4740
Correo electrénico: aramossanz@faud.unsj.edu.ar

Recepcion: 21 de junio de 2024. Aceptacioén: 27 de mayo de 2025

RESUMEN

El presente trabajo persigue determinar la vali-
dez de los resultados en el empleo de modelos
estadisticos univariados para la prediccion de la
temperatura interior de una envolvente afectada
principalmente por la conduccién térmica. Para
dar respuesta al objetivo general planteado, se
aborda una investigaciéon concluyente de tipo
descriptivo cuyo gran volumen de datos cuanti-
tativos demanda el empleo de técnicas estadisti-
cas para su analisis. La investigacion alcanza una
instancia concluyente de tipo causal en cuanto
permite verificar hipdtesis operativas en dos ins-
tancias del procedimiento. Los resultados de la
investigacion indican que la estabilidad térmica
del recinto podria ser un indicador del empleo
exitoso de modelos estadisticos univariados en
la prediccion de la temperatura interior; de esta
manera se evita el empleo de otras técnicas y mo-
delos mas complejos para la estimacion de di-
cha variable de interés en el area de la eficiencia
energética, el confort térmico y la sustentabilidad
de las edificaciones.

Palabras clave: modelos empiricos, modelos
estadisticos, edificaciones, temperatura interior

ABSTRACT

The present work aims to determine the validity
of the results in the use of univariate statistical
models for the interior temperature prediction of
an envelope mainly affected by thermal conduc-
tion. In order to respond to the general objective,
a conclusive descriptive research is undertaken
whose large volume of quantitative data requires
the use of statistical techniques for its analysis.
The work reaches a conclusive stage of causal
research in that it allows the verification of ope-
rational hypotheses in two instances of the pro-
cedure. The results of the research indicate that
the thermal stability of the enclosure could be an
indicator of the successful use of univariate sta-
tistical models in the prediction of indoor tempe-
rature, avoiding the use of other techniques and
more complex models for the estimation of this
variable of interest in energy efficiency, thermal
comfort and sustainability in buildings.

Keywords: empirical models, statistical mo-
dels, buildings, inside temperature
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INTRODUCCION

Teniendo en cuenta que las envolventes arqui-
tectonicas son responsables de entre el 30% y el
40% del consumo de energia primaria, emision
de gases de efecto invernadero y generacion de
desechos (Organizacion de las Naciones Unidas,
ONU, 2007), resulta fundamental hallar métodos
de diagnoéstico termo-energético para hallar las
oportunidades de mejora en la edilicia. La inves-
tigacidén en optimizacién energética de los edifi-
cios data de los afios 70, cuando aparecen las pri-
meras publicaciones sobre la teméatica (Wilson'y
Templeman, 1976). Sin embargo, la gran mayoria
de las publicaciones cientificas del area se pre-
sentan a partir del afio 2000, cuyo nimero as-
cendid rapidamente en solo cinco afios (Nguyen,
Reiter y Rigo, 2014), debido al interés que des-
perto entre los investigadores, quienes recurrian
entonces a herramientas de calculo mediante el
empleo de graficos. Esta linea de investigacion
marca una tendencia en areas de Arquitectura y
Construccion (Santos, Costa y Grilo, 2017), la cual
sefala la mayor indagacion en temas de eficien-
cia energética y arquitectura sustentable bajo las
tematicas de net zero energy buildings, near zero
energy buildings, passive buildings, etc. A lo largo
de los dltimos veinte afos, las editoriales inter-
nacionales de revistas de alto impacto han dado
cuenta de la relevancia en la bisqueda de mejo-
ras a la envolvente arquitecténica, para optimizar
su desempefio termo-energético (Ham y Golpar-
var-Fard, 2013; Ramos Sanz, 2019). Asimismo, los
esfuerzos implicados en introducir los conceptos
y proporcionar las especificaciones técnicas de
los aspectos que componen un edificio pasivo se
ven plasmados en normativas europeas como el
Energy Performance Buildings Directive (EPBD, en
Shady et al., 2017). En Argentina, dichos esfuerzos
provienen de los afios noventa, cuando se emitid
un conjunto de normativas desde el Instituto Ar-
gentino de Normalizacion y Certificacion (IRAM,
2019), las cuales trabajan en linea con normativas
internacionales como las de la International Or-
ganization for Standarization (1S0, 2019). Las ci-
tadas normas analizan aspectos de la envolvente

arquitectonica sobre los cuales es posible accio-
nar para obtener reduccion de la demanda ener-
gética en los edificios. Entre las especificaciones
de estas normativas, las IRAM 11605 (1996) indican
valores de transmitancia térmica (K o U) minima
y maxima admisible para envolventes verticales
y horizontales localizadas en diversas zonas bio-
climaticas (IRAM 11603,1996). Para el calculo de la
transmitancia térmica en régimen estacionario se
establecen los procedimientos y modelos analiti-
cos utilizados en la norma IRAM 11601 (2002). En
la actualidad, las normativas relacionadas con la
eficiencia energética en edificios parecen incli-
narse hacia la obligatoriedad del cumplimiento
de sus estandares, a diferencia de lo que sucede
en Estados Unidos, donde cada estado conside-
ra dicho cumplimiento como una opcién (Inter-
national Energy Agency, IEA, 2019). De la misma
manera sucede en paises de América Latina en
los cuales las normas existen, pero su aplicacion
es voluntaria. Por otra parte, en Argentina la ne-
cesaria implementacion de las normativas IRAM,
como sucede en otros paises de la region, se halla
con la competencia nacida en el discurso politico
mediante el cual se emiten manuales de eficien-
cia energética y sustentabilidad carentes de sus-
tento técnico-cientifico (Secretaria de Ambiente
y Desarrollo Sustentable, 2019). Sean obligatorias
u optativas, la aplicacién de los modelos provis-
tos por las normativas vigentes asiste a técnicos e
investigadores en la aproximacidn relativamente
sencilla sobre situaciones de transferencia de ca-
lor que podrian ser mas complejas. Sin embargo,
estos modelos sugeridos por las regulaciones no
limitan el desarrollo de modelos nacidos a partir
de datos empiricos o de complejos programas de
simulacion.

Las normas IRAM se enfocan en establecer mé-
todos regulados para la determinacién del nivel
de desempeifio térmico de las envolventes, sin
profundizar demasiado en una segunda instan-
cia, como podrian ser los tecnicismos propios
del desarrollo de estrategias de optimizaciéon
pasiva. Varias investigaciones sefialan el empleo
de estrategias pasivas alcanzadas con diversas
técnicas, pero enmarcadas en los estandares de
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transmitancia térmica de las envolventes (pare-
des, techos y pisos). Este benchmarking estruc-
turado a partir de modelos sencillos y regulados
consigue contribuir significativamente en la re-
duccién de la demanda energética (Li, Yang y
Lam, 2013). Sin embargo, el peso de la eficiencia
sobre las edificaciones inclina con frecuencia la
balanza hacia los sistemas activos, observado en
publicaciones en las cuales los equipos mecani-
cos (Liu et al,, 2019) son adaptados a envolventes
que presentan un desempefo energéticamente
ineficiente; de esta manera se mantienen sin op-
timizar (Noris et al., 2014).

Una de las dificultades metodoldgicas al mo-
mento de determinar el desempefio termo-ener-
gético de una envolvente es su abordaje desde
el método cientifico. El estudio experimental
de las envolventes se complejiza dados algu-
nos factores, entre los cuales se pueden citar
sus dimensiones espaciales, el gran nimero de
materiales constructivos que las componen, la
incidencia del usuario en el espacio analizado,
el destino del edificio, etc. En una linea imagi-
naria de tiempo, se observa una bisqueda en el
desarrollo de herramientas que, en un principio,
surgen a partir de la incorporacién de sencillos
modelos de calculo cuyos resultados se contras-
tan con los valores de referencia proporcionados
por las normativas existentes (Fernandez y Gar-
z0n, 2024; Mazzocco et al., 2018); con la llegada de
mejores capacidades informaéticas y técnicas, los
esfuerzos por estimar la demanda energética de
un edificio y su temperatura interior conducen a
métodos de calculo en régimen variable basados
en el empleo de herramientas de simulacién cuyo
fundamento se encuentra en funciones matema-
ticas mas complejas, como es el caso de Energy
Plus. El dominio de los programas de simulacién
energética requiere preparacion técnica; a fin de
superar esta barrera, algunos softwares conser-
van el motor de calculo y entregan por defecto
in-puts que, en un principio, eran provistos por
el usuario. De esta forma —en la busqueda de
simplificacién—, programas como Design Builder
reproducen los resultados de simulaciones ener-
géticas en una agradable interfaz grafica, lo que

exige una menor preparacion técnica al usuario.
Eluso de la estadistica en las investigaciones tie-
ne implicancias similares; proporciona técnicas
para la construcciéon de modelos que, con el auge
de las ciencias de datos, reclaman cada vez mas
una capacitacion en la materia. Este avance en
el empleo de técnicas estadisticas en estudios
de eficiencia energética muestra con frecuencia
un dominio de técnicas cada vez mas complejas
para la obtenciéon de modelos. En la actualidad
existe una gran oferta de herramientas de simu-
lacién termo-energética; algunos softwares de
uso comun y mayor difundidos en el area son
Energy Plus, Ecotect, Design Builder (Arquitec-
tura y Sostenibilidad, 2024). No obstante, dichos
programas demandan conocimiento previo sobre
transferencia de calor y de masa. Véase el caso
del uso frecuente de Energy Plus (Flores Larsen,
Filippin, Barea, 2018) en los objetos de estudio
de sencillas geometrias, como la de vivienda so-
cial, abordados con herramientas de considerable
complejidad.

MARCO TEORICO

Podrian identificarse dos aproximaciones a la
metodologia de anailisis energético de las edifi-
caciones. La primera de ellas se basa en la cons-
truccion de objetos virtuales de casos reales, en
donde las caracteristicas geométricas de la edi-
licia, las propiedades térmicas de los materiales
y la serie de datos climaticos son fundamentales.
Esta primera aproximacion se conoce como Buil-
ding Energy Modelling (BEM; Bastos et al.,, 2021).
La segunda aproximacidn consiste en el estudio
empirico del objeto real mediante la obtencién
de series de datos de parametros ambientales de
interés, como puede ser la temperatura interior
(Schwartz et al., 2021). Las diferencias técnicas
entre ambas aproximaciones son relevantes; en
el primer caso se trata de la construccién virtual
de un caso real mediante el empleo de herra-
mientas informaticas como las mencionadas en
la introduccioén, mientras que en el segundo caso
se accede al caso real, extrayendo de él los datos
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de interés mediante el uso de instrumental para
mediciones in situ.

La segunda aproximacién metodolégica al ana-
lisis energético de una envolvente puede estimarse
con el registro de datos (Szagri et al., 2022). Cuan-
do el potencial de lectura de los instrumentos de
medicidn lo permite, es posible alcanzar un gran
volumen de informacion, cuya técnica de proce-
samiento mas frecuente pertenece al campo de la
estadistica descriptiva e inferencial. No obstante,
las técnicas estadisticas no son exclusividad de la
segunda aproximacion, fundada en el relevamiento
de datos, pues son necesarias también para tratar
las salidas de las simulaciones energéticas obte-
nidas en la primera aproximacion metodolégica,
que para un afio de mediciones horarias alcanzan
los 8,760 datos por variable.

Las diferencias entre las aproximaciones su-
geridas se pueden observar en la naturaleza de
la informacién que sustenta sus modelos. Algu-
nos de los parametros que podrian introducir
ruido en la simulacién son los de propiedades
de los materiales —conductividad térmica, di-
fusividad térmica, etcétera— asi como también
los datos climaticos sintetizados en un archivo
tipo Energy Plus Weather file (EPW), los cuales
se obtienen de las mediciones originales prove-
nientes de estaciones meteoroldgicas (Cozza et
al., 2021). Metodologicamente, los datos referidos
a las propiedades térmicas de los materiales, asi
como la informacion climatica, constituyen fuen-
tes secundarias, ya que el investigador desconoce
la técnica con la cual los parametros fueron rele-
vados y el nivel de precision y alcance del instru-
mental con el cual se recoge la informacién. De
esta manera, la confiabilidad de los resultados en
ambas aproximaciones es distinta; en la primera
aproximacion existe una debilidad al momento
de predecir el comportamiento energético de
una envolvente a partir de modelos estadisticos
construidos sobre la base de datos de salida de
la simulacion. En este caso el error que se suma
con cada variable utilizada en el modelo podria
verse afectado por el empleo de fuentes secun-
darias. En la segunda aproximacion es posible
obtener salidas méas confiables, ya que el modelo

se construye con datos de origen primario. En
esta situacion el investigador conoce el procedi-
miento de recoleccidn de los datos y la precision
de los instrumentos de medicidn, con lo cual tie-
ne dominio sobre los hechos y puede estimar el
margen de error del estudio de campo que realiza
(O’Rourke et al., 2005).

Los modelos, como representacion de la reali-
dad en general pueden ser mas o menos comple-
jos segun el propdsito de la investigacion, y esta
complejidad condiciona a su vez el nimero de
variables explicativas funcionales a la prediccion
del comportamiento térmico de la envolvente.
En este contexto, un modelo estadistico univa-
riado podria considerarse el mas sencillo, debido
a que se basa en datos de un Unico paridmetro
de entrada (Damasceno, 2020). Estos modelos
univariados atn pueden simplificarse mas evi-
tando abordar su componente estocastica en la
busqueda de un modelo deterministico (Oddiy
Garibaldi, 2024).

METODOLOGIA

El presente trabajo se propone responder a la si-
guiente pregunta de investigacion:

¢Qué validez tiene el empleo de modelos estadis-
ticos univariados para la prediccién de la tempe-
ratura interior en envolventes simples, caracte-
rizadas por la conduccién como modo principal
de intercambio térmico?

A fin de dar respuesta a la pregunta planteada
sobre la eficacia de una simplificacién estadisti-
ca de los anélisis energéticos de las envolventes
(Pajek y Kosir, 2017), mediante el empleo de da-
tos primarios, se propone un estudio comparati-
vo sobre casos reales de geometrias puras cuya
variable destino o uso se neutraliza al abordar
espacios ausentes de usuarios, a fin de observar
la interaccién entre la envolvente y el entorno
climatico, reduciendo también los modos de in-
tercambio térmico a la conduccién térmica pre-
dominantemente.
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OBJETIVO GENERAL

Determinar la validez de los resultados en el em-
pleo de modelos estadisticos univariados para la
prediccion de la temperatura interior de un espa-
cio contenido en una envolvente simple, afectada
principalmente por la conduccién térmica con el
medio exterior.

Para dar respuesta a la pregunta y el objetivo
general planteados, se aborda una investigacion
concluyente de tipo descriptivo cuyo gran volu-
men de datos cuantitativos demanda el empleo
de técnicas estadisticas para su andlisis. El traba-
jo alcanza una instancia de investigacién conclu-
yente de tipo causal, en cuanto permite verificar
hipétesis operativas en dos instancias del proce-
dimiento. En la primera instancia se contrastan
los datos empiricos de los registros de tempera-
tura interior (registro 1) con los datos obtenidos
con la funcidn estadistica, mientras que en la
segunda instancia se ejercita el modelo estadis-
tico validado con un nuevo registro de datos de
temperatura interior (registro 2), extraido de los
mismos casos en un periodo posterior (figura 3).
Este segundo registro es funcional a la validacién
de las funciones matematicas que responden al
modelo estadistico, mientras que el primer re-
gistro de datos es util para la construccion de
dichos modelos.

CARACTERIZACION CLIMATICA

La zona donde se asientan los casos de envol-
ventes analizadas se ubica en los limites de lo
que la norma IRAM 11601(1996) define como zona
bioclimética IIla, caracterizada en estacion de in-
vierno por temperaturas promedio minimas de
0.3°C y maximas de 18°C, mientras que en la es-
tacion de verano los valores promedio minimos
son de 18.4°C y maximos de 3.6°C. Es notable que,
en ambas estaciones del ano, la dispersién es de
entre 15 K y 17.7 K, propio de un clima arido, de
gran amplitud térmica.

CARACTERIZACION DE LOS CASOS
Los casos de estudio se seleccionan por convenien-
cia; constituyen datos primarios de investigacio-
nes realizadas en afios anteriores, con finalidades
distintas a la propuesta en el trabajo. Estos datos,
secundarios para la actual investigacion, han sido
extraidos de casos identificados a partir de:
envolventes conformadas por geometrias
sencillas,
recintos con escasa o nulo intercambio con-
vectivo,
recintos con escasa o nula irradiancia solar
directa sobre la envolvente,
recintos pertenecientes a una inica zona tér-
mica,
envolventes gobernadas por un modo de trans-
ferencia de calor predominante basado en la
conduccidn térmica a través de los elementos
constructivos (piso, techo, muro),
envolventes representativas de la construcciéon
tradicional, basadas en el empleo de materiales
tales como mampuestos de ladrillo o adobe y
hormigén armado,
envolventes representativas de la construcciéon
tradicional, basadas en el empleo de estruc-
turas de encadenado en vigas y columnas, asi
como de losas macizas armadas.

Entre las variables donde difieren los casos se
pueden mencionar:
la composicion de los elementos constructivos,
la capacidad volumétrica del espacio interior,
la proporcién o superficie expuesta al entorno
climatico.

Las envolventes seleccionadas se diferencian
en su composicién material mas o menos com-
pleja: algunas de ellas contienen capas simples
y, otras, capas multiples. Entre las envolventes
monocapa se mencionan las unidades materiali-
zadas en hormigén armado. Entre las envolventes
multicapa hallamos casos constituidos por mam-
posteria de ladrillo ceramico, estructura enca-
denada en hormigdén armado, capas de revoque
grueso y fino hacia el interior y revestimiento en
marmol travertino hacia el exterior. No obstante,
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estas envolventes multicapa no contienen cama-
ras de aire o elementos adiabaticos que limiten la
transferencia de calor por conduccién térmica.
Las formas de las unidades observadas, en linea
con la sencillez del estudio, y como se indica,
consisten en geometrias simples. Algunas de es-
tas son cuerpos geométricos cilindricos, y otras
son paralelepipedos, con factores de forma que
se definen en un rango que va desde 0.85 hasta
2.20 (tabla1). Los volumenes de los espacios inte-
riores encerrados en las envolventes construidas
son diferentes también: desde 233 m3 y hasta 25
m3. En consecuencia, las superficies de las envol-
ventes son significativamente distintas en cada
caso analizado.

Para la caracterizacion tedrica de la conduc-
cién térmica de los casos se realiza un célculo
simplificado de la transmitancia térmica en ré-
gimen estacionario. El método de célculo es de-
terministico, y no considera la aleatoriedad de
la variable temperatura exterior, en funcion del
tiempo, sino emplea datos promedios de la zona
bioclimatica de insercidon (ver Caracterizaciéon
climdtica). Para su estimacidn, la transmitancia
térmica de un elemento constructivo se define
por medio del indicador K o U-valor, que repre-
senta el resultado de la inversa de la resistencia
térmica del material de la envolvente, cuando
esta es monocapa. Cuando se trata de un elemen-
to constructivo de tipo multicapa, se recurre al
método de calculo de la analogia eléctrica, en el
cual la resistencia se entiende como la suma de
las resistencias térmicas de cada una de las capas
que componen la envolvente de dicho elemento
(R,,.) v de las resistencias superficiales interio-
res y exteriores (R y R, respectivamente). Las
resistencias superficiales exteriores e interiores
caracterizan el intercambio térmico por conduc-
cidn, conveccion y radiacidon sobre la capa lami-
nar que se adhiere a la envolvente superficial.
De esta manera, la expresion de la transmitancia
térmica K se considera:

(1)

1

& Rrotal

|-

K =

+ ﬁ (W/m?K)

o

(m’K/W) ©))

e m

TRABAJO DE CAMPO

El relevamiento de los casos es polietapico: se
distribuye en dos instancias que abordan el regis-
tro de los datos de la materialidad de la envolven-
te y el registro de las temperaturas interior y ex-
terior a lo largo de un espacio temporal, llevado
a cabo en dos instancias diferentes denominadas
registro 1 (zon1) y registro 2 (2021).

A- RELEVAMIENTO DE DATOS DE LA
ENVOLVENTE:

Para registro 1 se lleva a cabo una inspeccién ocu-
lar y el levantamiento de los datos visibles sobre
las caracteristicas de la envolvente, tales como
materiales, superficies, volimenes y espesores.
También se observa la relacidon de cada caso con
su entorno: aisladas, adosadas, apiladas, de loca-
lizacién de nivel superficial (+0.00 m) o subterra-
nea (-0.00 m), etc. Los materiales constitutivos
de las envolventes se extraen de documentacion
técnica especifica a partir de planos oficiales de
estructura y arquitectura. La informacién reuni-
da en el registro 1 es objetivo de una investigacion
previa, con fines diferentes al actual, cuyos resul-
tados se publican en Ramos Sanz (2017).

FIGURA 1
Espacio interior de una envolvente homogénea,

construida en hormigdn armado,
(ASHVF3; tablas 1y 2).

Fuente: Elaboracién propia.
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FIGURA 2
Imagen superior del fondo de un interior de envolvente heterogénea, construida ¢
on mampuestos de ladrillo con revoque cementicio (ESSLVC, tablas 1y 2).

Fuente: Elaboracién propia.

TABLA 1
Caracterizacion de las envolventes analizadas en el trabajo
MATERIAL
Ladrillén Adobe Hormigdn armado

Caso mATSIVc3 | mESSIVc] mESSIVc2 mETSaVcl oESHVI2 e ASHVI3 mESHVC2
fFGdor de 1.06 2.08 1.51 2.22 1.12 0.85 1.26
orma
Volumen
(m3) 233 25 89 25 162 387 115
Forma i . .
geométrica Paralelepipedo Cilindro Paralelepipedo

TABLA 2

Descripcion de las nomenclaturas utilizadas para la denominacién de cada caso de envolvente

A |aislada
E | entre envolventes
S |sobre rasante

Relacién entorno

Nivel
T |subsuelo
Sl | silleria o mamposteria de ladrillon
Material Sa [silleriac o mamposteria de adobe
SH | silleriac o mamposteria de hormigdn

1 | hasta 90
Capacidad (m?) 2

entre 90y 150
3 |mds de 150

Fuente: Elaboracién propia (ref. autor).
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B- RELEVAMIENTO DE DATOS DE
TEMPERATURA:

Por tratarse de una zona biocliméatica arido ca-
lida, en este estudio la variable humedad no se
considera, pues tiene un efecto despreciable en el
intercambio térmico. Los modelos se estructuran
sobre la base de dos conjuntos de datos empiri-
cos, llamado el primero registro 1 (2011), pero se
validan mediante el empleo de un nuevo registro
de datos de entrada de temperatura exterior y
datos comparativos de temperatura interior del
caso real, efectuados en simultaneo, y denominado
registro 2 (2021). Estos relevamientos polietapi-
cos se efectian con el empleo de equipamiento
constituido por sensores HOBO Uiz con los cua-
les se obtienen en caso del registro 1,443 datos
de temperatura interior y exterior por cada caso
analizado, distanciados temporalmente cada 30
minutos. Los sensores HOBO U12 presentan un error

de precisién de +/- 0,35 K, y los datos almacenados
en el datalogger se descargan en HOBO Ware, para
luego procesarse mediante el software spss® de
1BM. El dato que el sensor registra es la tempera-
tura del aire, a la sombra. Espaciadas en el tiempo,
en el afio 2021 se relevan nuevamente las mismas
envolventes para construir el registro 2, con un
alcance de 1,168 datos. El registro 1 comprende
los datos de temperatura interior con los cuales
se construyen los modelos estadisticos univaria-
dos de cada caso de envolvente, mientras que los
datos de temperatura del registro 2 se destinan a
la validacion del modelo estadistico univariado,
introduciendo como variable independiente el re-
gistro 2 de la temperatura exterior, y utilizando los
datos de temperatura interior del mismo registro
para validar la precision del modelo obtenido con
la informacio6n del registro 1 (figura 3).

FIGURA 3
Sintesis grafica del procedimiento de validacién de las funciones estadisticas univariadas

de prediccién de los datos de temperatura interior en las envolventes simples consideradas.

Registro 1; n =443

Registro 2; n=1168

Ti )
T-Test I‘)-.- T-Test
F(x) o F(x)

ﬁé

Fuente: Elaboracion propia.

PRUEBAS DE HIPOTESIS

En el trabajo se emplea la técnica estadistica del
test de hipétesis para dos instancias; una de ellas
corresponde al test de normalidad de los datos y

»é

la otra al test de diferencia de medias. Para ambas
pruebas de hipétesis se definen:

Error tipo I a=0.05 (dos colas)

Intervalo de confianza IC = 95%

16 VIVIENDA Y COMUNIDADES SUSTENTABLES / Afo 9, nim. 18, julio-diciembre de 2025 / pp. 9-26 / ISSN 2594-0198



Validacion de modelos estadisticos univariados para
la prediccidon de la temperatura interior en envolventes simples

A - TEST DE NORMALIDAD

Para recurrir a una técnica adecuada de test de
hipétesis se debe conocer a qué tipo de distribu-
cién pertenecen los datos registrados. Se deter-
mina en principio la naturaleza de la distribucion
de los datos empiricos registrados con sensores
HOBO (registro 1y registro 2) y también se proce-
de posteriormente a analizar la naturaleza de los
datos de salida provenientes del modelo estadisti-
co univariado. Dichos datos son puestos a prueba
en el test de normalidad de Kolmorogov-Smirnov
(Garcia Ferrando, 1989; Moore, 2000a) para una
muestra, instrumentado por medio del empleo
del software 1BM Spss Statistics (2024). Las hip6-
tesis operativas que plantea el test de hipétesis
son las siguientes:

H, = distribucién normal | H, # distribucién normal

B - TEST DE DIFERENCIA DE MEDIAS

Los datos registrados con sensores de tempera-
tura interior del registro 1 se comparan con los
datos de salida de temperatura interior, provis-
tos por el modelo estadistico univariado. Como
hipétesis nula se plantea que la diferencia entre
ambos datos es igual a cero;

Con el empleo de la hipétesis nula (H, ) se respal-
da el supuesto planteado, mientras que mediante la
utilizacion de la hipotesis alternativa H se estima
que entre los datos existen diferencias. Las hipd-
tesis propuestas se ponen a prueba con un error
aceptable del 5% de o. El nimero de observacio-
nes para los datos empiricos correspondientes a
las mediciones con sensores es de n = 443 para el
registro 1y de n = 1168 para el registro 2.

RESULTADOS

CONDUCCION TERMICA

Como se senala anteriormente, los casos anali-
zados se caracterizan por transferencia de calor
predominante por medio de la conduccién tér-
mica a través de la materialidad constructiva de
la envolvente. Para todos los casos analizados se
estiman analiticamente los valores caracteristi-
cos de la conduccién térmica (tabla 3), la trans-
mitancia térmica (U o K) y la resistencia térmica
(R) de cada elemento de la envolvente, a partir de
las expresiones (1) y (2). Luego se promedian sus
valores, a fin de obtener una referencia unitaria
(por m?).

| Hy=0 | H,#0 |
TABLA 3
Coeficientes de resistencia (R) y transmitancia térmica (K) promedios
para los diferentes casos, organizados segun su material predominante
Material predominante
Ladrillén Adobe | Hormigdn armado
Caso mATSIV_, | mESSIV_, | mESSIV_, | mETSaV_, | @ESHV, | eASHV, | mESHV,
R medio (m2K/W) 1.56 1.27 0.93 1.69 0.99 1.16 1.20
K medio (W/mZX) 0.64 0.79 1.08 0.59 1.01 0.86 0.83

Fuente: Elaboracién propia.

SUPUESTO DE DEPENDENCIA DE LA
TEMPERATURA INTERIOR RESPECTO

DE LA TEMPERATURA EXTERIOR

Para la conduccidn térmica a través de una en-
volvente, el salto térmico temperatura exterior/
temperatura interior (T-T)) es el impulso que

le da fuerza a la transferencia de calor. En esta
seccion interesa conocer la relevancia de la va-
riacién térmica en el interior de las envolventes
abordadas cuando se manifiesta una variacién de
la temperatura exterior, suponiendo una depen-
dencia entre ellas. Para identificar la fuerza de
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la dependencia se recurre al empleo de un in-
dicador estadistico de correlacion univariada, el
coeficiente de Pearson. Los resultados de la tabla
4 sefnalan que las correlaciones T-T en todos los
casos son moderadas, aunque se observa la ma-
yor correlacion en las envolventes materializadas
en ladrillon, seguidas de la envolvente de adobe
y finalmente las construidas en hormigén arma-

do. Estos resultados reflejan una dependencia
moderada del cambio de la temperatura interior
ante un cambio en la temperatura exterior, lo cual
indica que existen, ademas de la variable inde-
pendiente temperatura exterior, otros factores
no considerados en este estudio, y que evidente-
mente inciden significativamente en la variacion
de la temperatura interior de las envolventes.

TABLA 4
Coeficientes de correlacion entre temperatura interior y temperatura

exterior para los diferentes casos, organizados segin su material predominante

Material
Ladrillon Adobe Hormigén Armado
Caso mATSIV_, | mESSIV_, | mESSIV_, | mETSaV_, | eESHV,, | ®ASHV, | mESHV_,
Coeficiente de 0.58 0.47 0.49 0.48 0.39 0.40 0.28
Correlacionr T/T,

Fuente: Elaboracion propia.

Modelo estadistico univariado T-T_

La funcién estadistica que define el comporta-
miento de una variable dependiente (T)) respecto
de una variable independiente (T bajo el su-
puesto de dependencia se expresa;

T, = Jgu +181Tg +u (K] 3)
Cuando el coeficiente [, 5, sea distinto de
cero y con una significancia elevada, la funcién
(3) puede emplearse para predecir el desempefio
de la envolvente similar, siempre que se conozca
el valor de la variable explicativa T . El coeficien-
te 5,5, es denominado intercepto, y representa
el valor medio base desde el cual se lleva a cabo
larazén de cambio (5, )f,) en T respectode T,
(Moore, 2000b). Finalmente, el coeficiente u u se

conoce como residuo o error, en el sentido de que
representa la componente exégena al modelo; es
decir, aquella informacioén que no se puede expli-
car por la interaccion de las variables explicada y
explicativa consideradas para este modelo. No es
objetivo del presente trabajo establecer la mag-
nitud del coeficiente p i ni su origen, sino que el
modelo es valido para ppi=o. Es decir, la instancia
estocastica del modelo estadistico no se conside-
ra, sino el estudio comprende una construccion
simplificada en un tipo de modelo deterministico.
A partir de los 443 datos del registro 1 de cada en-
volvente relevada, se construyen los pardmetros
BB, v Byf, (tabla 5), los cuales constituyen la
funcién del modelo estadistico univariado, con el
cual se espera efectuar proyecciones.

TABLA 5
Parametros del supuesto de dependencia, valores de determinacion

estadistica (R?) para el modelo y valores de B,, B,

. Material
Pardmetros — —
Ladrillon Adobe Hormigdn armado
T, mATSIV,, | mESSIV | | mESSIV_, | mETSaV_, | eESHV,, | eASHV,, | mESHV ,
R? 0.33 0.22 0.24 0.23 0.15 0.16 0.08
B, 11.80 21.13 16.64 19.72 22.67 20.76 21.28
B, 0.55 0.08 0.15 0.18 0.23 0.10 0.08

Fuente: Elaboracion propia.
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Si se observa el valor R* del modelo se puede
comprender la capacidad de prediccién de este,
cuando se conoce el valor de los pardmetros 3,
, B En general, todos los modelos estadisticos
obtenidos para los distintos casos podrian pre-
decir moderadamente la T, cuando se conoce T,
siendo los mas desacertados aquellos pertene-
cientes al grupo de las envolventes construidas
en hormigén armado.

VALIDACION DE LOS MODELOS
ESTADISTICOS UNIVARIADOS

A - TEST DE NORMALIDAD

La tabla 6 retine los resultados de la prueba de
Kolmorogov-Smirnov (K-S), e indica la falta de
normalidad de los datos, para todos los casos de
envolventes analizadas, con una confiabilidad su-
perior al 99% —menos de un 1% de error—. A fin
de diferenciar el caso real del modelo estadistico,
se modifica levemente la nomenclatura, como se
representa en la tabla.

TABLA &
Resultados del test de hipdtesis de normalidad K-S obtenidos con el empleo del software 1BM Statistics

Nomenclaturas Test de hipdbtesis

Caso Mode}lo' Prueba Significancia Decision
estadistico

mATSIV ATSL3

mESSIV_, ESSL1

mESSIV ESSL2

mETSaV_, ETSal K-S 0.000 Rechazo

®ESHV,, ESH2a

o ASHV ASH3

mESHV ESH2

Fuente: Elaboracién propia.

B- TEST DE DIFERENCIA DE MEDIAS
UTILIZANDQO EL REGISTRO 1

Los resultados del test de normalidad senalan que
los datos de salida del modelo no se ajustan a una
distribucién normal. Se realiza un test de diferencia
de medias entre los datos de temperatura interior
(registro 1; n = 443) y los datos de temperatu-
ra interior obtenidos con el modelo estadistico
univariado. Para el procedimiento mencionado
se recurre al empleo del test de Student (T-test),
debido a su robustez en cuanto a su aplicaciéon en
distribuciones con falta de normalidad.

La prueba de hipo6tesis rechaza el supuesto de
que no existen diferencias (H_ = o, tabla 7) entre
los datos de temperatura interior de los casos
reales analizados (registro 1) y los resultados del
modelo estadistico univariado. De los siete ca-
sos modelados estadisticamente, dos de las siete
medias entre caso real y modelo estadistico pre-
sentan diferencias cercanas a cero, con un 5% de

error. La cercania de las diferencias de medias
al valor cero indica la proximidad al no rechazo
de la hipotesis nula (H, ), lo cual respalda que las
diferencias de medias son distintas de cero, pero
muy cercanas a dicho valor.

En los diagramas de caja de la temperatura in-
terior de los casos reales (registroi; figura 4) y la
temperatura modelada con técnicas estadisticas
se confirman los resultados de la tabla 7 en que se
destaca graficamente el caso ESSL, por la coinciden-
cia de temperaturas interiores medias dentro de
ambas cajas. Si se observa con mayor detenimien-
to, la proyeccién de las lineas que representan el
valor promedio de temperatura interior (registro
1) caen dentro del area de la caja de valores de la
temperatura interior estadisticamente modelada,
y viceversa. En la figura. 5 se puede observar el
comportamiento de la temperatura interior para
el caso real y el modelo estadistico univariado.
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TABLA 7
Sintesis del T-test, donde el prefijo DIF identifica las diferencias entre el caso real perteneciente al registro1y
el modelado, t indica el valor del test para el caso y gl indica los grados de libertad

Prueba para una muestra
Valor de prueba =0
Caso de 95% de intervalo de
astudio . g .Sig. Difere'ncic; de con.ﬁonza dela dlfe.renao
(bilateral) | medias (°C) | |nferior Superior

(°C) (°C)
DIF_ESH2a | 41.48 | 442 0.000 1.32 1.25 1.38
DIF_ESH2 32.49 | 442 0.000 2.14 2.01 2.27
DIF_ASH3 53.75 | 442 0.000 1.61 1.55 1.67
DIF_ESSL1 32.41 | 442 0.000 0.31 0.29 0.32
DIF_ESSL2 35.07 | 442 0.000 0.82 0.78 0.87
DIF_ETSal 35.19 | 442 0.000 1.09 1.03 1.16
DIF_ATSL3 | 29.92 | 442 0.000 1.91 1.78 2.03

Fuente: Elaboracién propia.
FIGURA 4

Diagrama de cajas de las temperaturas interiores de los casos
reales (registro 1) y los casos modelados estadisticamente.
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Fuente: Elaboracién propia.
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FIGURA 5§

Diagrama de lineas de una serie de tiempos de la temperatura exterior (en azul) y las temperaturas

interiores del registro 1 (en naranja) y del modelo estadistico univariado (en color gris).
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Fuente: Elaboracién propia.

C- TEST DEL MODELO

UTILIZANDO EL REGISTRO 2:

De los siete casos analizados, solo ESSL1 supera el
test de hipoétesis de diferencia de medias. Ahora
interesa validar el modelo estadistico univaria-
do de este caso al emplear datos de temperatura
exterior e interior distintos a aquellos con los
cuales se construy6. Los 1,168 datos de tempe-
ratura interior pertenecientes al registro 2 se

DATOS

comparan contra los 1,168 datos de temperatu-
ra interior obtenidos con el modelo estadistico
univariado, construido sobre la base de los 443
datos de temperatura del registro 1, cuya variable
de entrada (T,) comprende también 1,168 datos.
El procedimiento se repite mediante un test de
medias y se resume a continuacion en la Tabla 8:

TABLA 8

Resultados del t-test para los datos de temperatura interior pertenecientes al Registro 2 (ESSLvc )

y los datos de temperatura interior proporcionados por el modelo estadistico univariado (ESSL1)

con datos de entrada de temperatura exterior reunidos en el registro 2

Prueba para una muestra

Valor de prueba =0

) ) 95% de intervalo de
; gl sig. (bilateral) Diferencia de confianza de la diferencia
medias
Inferior Superior
ESSLVC, 2033.592 1167 0.000 22.809912 22.78790 22.83192
ESSL, 2652.296 1167 0.000 22.753448 22.73662 22.77028

Fuente: Elaboracion propia.
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FIGURA 6
Diagrama de cajas y bigotes de los datos de temperatura interior

para el caso (ESSLVc)) y el modelo estadistico univariado (ESSL1).

235

230

1)
ra
[4]

220

2135

ESSL1

Fuente: Elaboracion propia.

El diagrama de cajas de la figura 6 indica que
los valores medios de temperatura interior ob-
tenidos con los datos de temperatura del regis-
tro 2 presentan un comportamiento similar a la
temperatura interior del mismo registro. Para un
95% de confiabilidad, el intervalo de confianza
del modelo estadistico univariado se extiende en
un rango menor a 0.034°C. Los datos de tempe-
ratura interior de la envolvente, pertenecientes
al registro 2, se caracterizan por moverse en un
intervalo un poco mas amplio, de 0.05°C. No obs-
tante, los datos modelados y los datos registrados
responden favorablemente al test de hipoétesis, e
indican que los valores pertenecerian a una mis-
ma muestra. Puede observarse en la figura 7 el
comportamiento de la temperatura interior para
el caso real y el modelo estadistico univariado,
en funcion de datos provistos por el registro 2.

En la sintesis presentada en tabla 9 se obser-
van las caracteristicas consideradas en cuanto a

ESSLVe1

la conduccién térmica (K) de la envolvente, la
relacidon de volumen y superficie de la envolvente
(FF), la temperatura interior (media, variacién y
R?) del recinto, asi como los pardmetros del mo-
delo (B, y B), y la verificacion de hipdtesis. Res-
pecto de este tltimo aspecto, solo el caso ESSLVc,
verifica su hipdtesis de igualdad de medias. Esta
envolvente se distingue de los deméas casos en
cuanto a la variacién térmica de la temperatura
en el interior del recinto se refiere, identificada
como la desviacion estandar de la T, media. Di-
cha variacién térmica es la menor de todas las
relevadas en el registro 1 para las diversas en-
volventes y es la mas cercana al valor cero. Asi-
mismo, la T, del caso ESSLVc, es la mas baja de
las temperaturas relevadas en el registro 1. No
obstante, la desviacion estandar en ESSLVc, es sig-
nificativamente diferente de la observada en los
demas casos, en tanto la T, media no se diferencia
considerablemente del resto de las T..
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FIGURA 7
Diagrama de lineas de las temperaturas exteriores e interiores
de caso real (Registro 2) y modelo estadistico univariado.
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DATOS

Fuente: Elaboracién propia.

INTERPRETACION DE LOS RESULTADOS

TABLA ¢

Sintesis descriptiva de las caracteristicas fisicas y estadisticas de los casos relevados
y los resultados de los test de hip6tesis considerando los dos registros de datos relevados
con sensores. N/A indica que no aplica el segundo test, dado que no pasé el primero

Material

Valor — —

Ladrillén Adobe Hormigdn armado
Caso mATSLVC, | mESSLVC, | mESSLvC, | mETSaVc, | eESHVf, | eASHVf, | mESHVC,
R medio (m?K/W) 1.56 1.27 0.93 1.69 0.99 1.16 1.20
Factor de forma (FF; a) 1.06 2.08 1.51 2.22 1.12 1.26 0.85
T.Media (°C) 2411 22.79 22.96 23.84 30.53 23.24 27.89
T.DesVest (K) 4.66 0.77 1.48 1.86 1.25 1.74 3.77
C. Pearson R?T /T, 0.33 0.22 0.24 0.23 0.15 0.40 0.08
B, (°C) 11.80 21.13 16.64 19.72 22.67 20.76 21.28
B, 0.55 0.08 0.15 0.18 0.23 0.10 0.08
H,=0
Registro 1 No Si No No No No No
(n = 443)
H,=0
Registro 2 N/A Si N/A N/A N/A N/A N/A
(n=1168)

Fuente: Elaboracion propia.
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CONCLUSIONES

El presente trabajo se propuso responder a la si-
guiente pregunta:

¢Qué validez tiene el empleo de modelos estadis-
ticos univariados para la prediccion de la tempe-
ratura interior en envolventes simples, caracte-
rizadas por la conduccién como modo principal
de intercambio térmico?

Ademas, se establecié como objetivo general
determinar la validez de los resultados en el em-
pleo de modelos estadisticos univariados parala
prediccidn de la temperatura interior de un espa-
cio contenido en una envolvente simple, afectada
principalmente por la conduccion térmica con el
medio exterior.

En respuesta a la pregunta planteada y al
objetivo de investigacidon propuesto se puede
concluir que aun simplificando los modos de
transferencia de calor a uno predominante (la
conduccién térmica), la materialidad de la envol-
vente y su morfologia, y considerando una tnica
variable independiente (T, los resultados del
modelo estadistico univariado se aproximan a la
realidad en eventuales ocasiones y casos (14%,
tabla 9), como se verifica con el empleo de los
test de hipoétesis. Sobre la base de lo analizado
hasta ac4, se puede confirmar que la funcidn esta-
distica univariada utilizada para la prediccién de
la temperatura interior de una envolvente simple,
con reducida incidencia de simultaneos feno6me-
nos de transferencia de calor, es una técnica in-
suficiente para obtener resultados cercanos a la
realidad. En este sentido, es recomendable sobre
la base de lo analizado, que aun en envolventes
simples la temperatura interior sea estimada a
partir de la utilizacidén de técnicas distintas a la
proporcionada en este trabajo.

En la introduccion se sefiala que existen dos
aproximaciones a los analisis energéticos de las
envolventes: la primera se basa en la construc-
cion de objetos virtuales basada en casos reales,
y la segunda opcidn recurre al estudio empirico
del objeto real mediante la obtencién de registros

de datos. En el presente trabajo se analizaron los
resultados de recurrir a la segunda opcién, como
alternativa a la compleja elaboraciéon de modelos
de simulacion. Los resultados de la investigacion
indican que, a pesar de que en la mayoria de los
casos observados existen diferencias significati-
vas en los datos, es probable que la estabilidad
térmica del recinto sea un indicador del empleo
exitoso de modelos estadisticos univariados en la
prediccion de la temperatura interior. Es decir, si
bien en la mayoria de los casos abordados en este
andlisis el modelo estadistico univariado no tuvo
éxito en funcién de los métodos de validacidon
utilizados, lo tuvo en el inico caso que presenta-
ba una muy reducida variacién térmica interior,
reflejada en la desviacion estandar de la tempe-
ratura media del interior del recinto (tabla 9).
Finalmente, cabe aclarar que sera objetivo de
futuras investigaciones validar los resultados de
la estimacidn de la temperatura interior de envol-
ventes simples con técnicas estadisticas multiva-
riadas u otras de diversa complejidad, como pue-
den ser las nacidas en el empleo de herramientas
de simulacién, usualmente basadas en métodos
matematicos de complejidad variable.
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RESUMEN

En este articulo se evalian las caracteristicas
urbanas y de habitabilidad de los desarrollos
habitacionales populares de la ciudad de Aguas-
calientes. Se utiliza una metodologia mixta que
permite conocer la percepcion de sus habitan-
tes sobre vandalismo, seguridad, tranquilidad,
orgullo y calidad de los espacios publicos. Los
principales hallazgos negativos fueron con res-
pecto a vivienda, infraestructura, equipamiento
urbano, mobiliario, actos vandalicos y servicios
publicos. Resultan en positivo los indicadores
de densidad neta, alumbrado publico, movilidad
peatonal, percepcidn, estética, privacidad y orgu-
llo del desarrollo habitacional. Se destaca que la
normatividad urbana ha condicionado el disefio
de los fraccionamientos, por plantear las caracte-
risticas que deberan tener, lo que repercute en la
calidad de vida de sus habitantes. Los hallazgos
son un insumo para incidir en la normatividad
urbana y en las caracteristicas de edificacion que
se deben considerar en este tipo de desarrollos.

ABSTRACT

This article evaluates the urban and livability
characteristics of popular housing developments
in the city of Aguascalientes. A mixed methodo-
logy is used to determine residents’ perceptions
of vandalism, security, tranquility, pride and qua-
lity of public spaces. The main negative findings
were with respect to housing, infrastructure, ur-
ban equipment, furniture, vandalism and public
services. The indicators of net density, public li-
ghting, pedestrian mobility, perception, aesthe-
tics, privacy and pride in the housing develop-
ment were positive. It should be noted that urban
regulations have conditioned the design of the
subdivisions, setting out the characteristics they
should have and having an impact on the quality
of life of their inhabitants. The findings are an
input to influence urban regulations and the buil-
ding characteristics that should be contemplated
in this type of development. One limitation of the
article is that the results are not contrasted with
housing developments of other socioeco
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Una limitante del articulo es no contrastar los re-
sultados con desarrollos habitacionales de otros
niveles socioecondmicos. El trabajo puede ser un
punto de partida para analizar la habitabilidad
de desarrollos habitacionales populares de otras
ciudades mexicanas.

Palabras clave: desarrollos habitacionales
populares, calidad de los espacios publicos, ha-
bitabilidad urbana, vivienda

INTRODUCCION

La habitabilidad de los desarrollos habitaciona-
les refleja la capacidad que tienen los hogares,
su espacio publico y su entorno urbano para ser
habitados. En el caso de la ciudad de Aguasca-
lientes, a partir de la segunda industrializacion
en los afos setenta del siglo pasado prolifer6 la
construccion de vivienda popular y se observo
una segregacion socioespacial, principalmente
hacia el oriente (Camacho y Guzman, 2023). De
1971 a 2007 la superficie construida en la ciudad
destinada a desarrollos habitacionales populares
se increment6 en 89% con la llegada de empresas
trasnacionales como Xerox Mexicana, Nissan, Texas
Instrument, Donalson, entre otras. Las inmobi-
liarias se dedicaron a construir principalmente
desarrollos de tipo popular en lotes de 9o m2.
Lallegada de importantes empresas marcé un
antes y un después en el desarrollo urbano, su-
mando a ello la implementaciéon y la aplicacion
de lalegislacion urbana, que a lo largo de la histo-
ria de la ciudad de Aguascalientes ha presentado
una asignacion y clasificacion de los desarrollos
urbanos construidos. Estos aspectos representan
implicaciones que transforman el tejido social,
econdmico y urbano en la ciudad de Aguascalientes.
El articulo es producto de la investigacion rea-
lizada en la Universidad Auténoma de Aguasca-
lientes por parte del Cuerpo Académico de Es-
tudios Urbanos y Ordenamiento del Territorio
(CAEUOT). Las preguntas directrices de la inves-
tigacion son las siguientes: ¢cudal ha sido la evo-
lucién de los desarrollos habitacionales?, {cua-
les son las caracteristicas y determinantes de los
desarrollos habitacionales?, éiqué modelo urbano

nomic levels. The work can be a starting point
for analyzing the habitability of popular housing
developments in other Mexican cities.
Keywords: popular housing developments,
quality of public spaces, urban livability, housing

han configurado los tipos de desarrollos habita-
cionales identificados? y, por ultimo, ¢es posible
proponer modelos habitacionales alternativos
que tiendan a un desarrollo urbano sustentable?

Para dar respuesta a estas interrogantes el
tiempo destinado fue dos afios (2015-2017). Res-
ponder a esas preguntas permite hallar cuiles
son los principales indicadores que generan una
apropiada calidad de vida en desarrollos habita-
cionales con lotes minimos, y sobre la base de
los resultados obtenidos se puede incidir en la
normatividad urbana y en las caracteristicas que
deben cumplir los fraccionamientos que estan
construyendo los inmobiliarios.

El objetivo central de este articulo es evaluar
las caracteristicas urbanas y de habitabilidad
de los desarrollos habitacionales populares de
la ciudad de Aguascalientes. Tales desarrollos
son aquellos cuyos lotes habitacionales tienen
una superficie de 9o m? (Gobierno del Estado de
Aguascalientes, 2013). Los objetivos especificos
del articulo son: a) hallar los desarrollos habita-
cionales de tipo popular en lotes de 90 m? y sus
caracteristicas urbanas, b) obtener la percepciéon
y habitabilidad que tiene la poblacién sobre sus
desarrollos habitacionales.

Para la caracterizacion de los desarrollos habi-
tacionales se seleccionan, a partir de una mues-
tra, 56 desarrollos habitacionales populares. La
informacién sobre las caracteristicas (fisicas)
urbanas se obtiene con documentos oficiales, fi-
chas de observacion y bases de datos. Respecto
de la percepcion de la poblacién sobre el lugar
donde habitan, se aplica una encuesta en doce
fraccionamientos cuyos reactivos se orientan a
identificar la percepcidn de actividad vandalica,
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seguridad, tranquilidad, orgullo y calidad de los
espacios publicos. La informacidn cualitativa se
complementa con los resultados de un taller de
participacion ciudadana.

Este estudio es relevante por acentuar la visi-
bilidad y la importancia de la opinién y la percep-
cién del lugar que habitan las personas. Sobre la
base de los resultados obtenidos es posible inci-
dir en la normatividad urbana y en las caracte-
risticas que deben cumplir los fraccionamientos
que estan construyendo los inmobiliarios. Los re-
sultados aportan a distinguir nuevas alternativas
en el crecimiento de los desarrollos habitaciona-
les, y genera aportes que coadyuven a mejorar la
sustentabilidad de las ciudades.

El articulo se estructura mediante un marco
tedrico donde se aborda la habitabilidad urbana, las
técnicas y los criterios para evaluar la normativi-
dad, su repercusion en el diseno y la construcciéon
de los desarrollos habitacionales populares. En
segundo lugar se plantea la metodologia, en la cual
se describe el tipo de investigacion, el tamafio de
la muestra y la hipétesis propuesta, juntamente
con las variables e indicadores que lo constituyen.
En tercer lugar se explica el proceso metodologi-
co, constituido por dos elementos principales: la
caracterizacion de los desarrollos habitacionales
y la percepcién de la poblacion acerca de su de-
sarrollo habitacional. Este tltimo, es importante
sefialarlo, fue abordado a partir de la aplicacién
de un instrumento; es decir, de una encuesta, y
ademas de un taller urbano participativo.

MARCO TEORICO: HABITABILIDAD, CALIDAD
DE VIDA Y DESARROLLOS HABITACIONALES

LA HABITABILIDAD URBANA

La habitabilidad muestra la capacidad que tiene
un espacio para ser habitado en condiciones que
presenten bienestar para el ser humano. Son va-
rios sus enfoques, desde lo fisico-espacial hasta
la perspectiva medioambiental. Estos son decisi-
vos para el desarrollo urbano sustentable. Desde
la perspectiva del bienestar, de las necesidades y
los satisfactores, se sefiala que: “La habitabilidad

es un concepto que permite percibir la relacion
que existe entre la personay el espacio” (Valdez
y Romero, 2022, p. 19). Precisamente se considera
que: “responde a la forma en que los individuos
dotan de valor un espacio determinado a partir
de la relacién que establecen con él desde la sa-
tisfaccion de sus necesidades basicas y sus aspi-
raciones” (Rodriguez, 2021, p. 106).

Entonces, la habitabilidad se puede describir
como “el proceso mediante el cual la persona
construye y organiza el territorio para llevar a
cabo sus rutinas diarias”. (Valdez y Romero, 2022,
p. 19). El concepto hace referencia a las condi-
ciones minimas de funcionalidad, seguridad
y adaptacidn climatica, térmica y acustica que
deben poseer los espacios para ser utilizados de
manera Optima por quienes lo habitan (Torres,
2015, citado en Valdez, 2022, p. 19). El anélisis de
la habitabilidad ha tomado dos vertientes, las
cuales no necesariamente son excluyentes entre
si, tal como se expone adelante: 1) habitabilidad
objetiva, en la cual se consideran las condiciones
fisicas que ofrece el espacio, y 2) habitabilidad
subjetiva, que considera el consumo del espacio
que hacen los individuos en funcién de su per-
cepcidn personal o grupal (Landazuri y Mercado
2004). Estas dos vertientes adquieren sus propias
particularidades a partir de la escala espacial a
que se haga referencia, sea la vivienda, el vecin-
dario, la ciudad o la regidon metropolitana (Mc-
Crea et al., 2009).

En la escala urbana la primera vertiente, habi-
tabilidad objetiva, hace referencia a la satisfac-
cién de los individuos con los atributos urbanos
relacionados con el transporte, la calidad de los
espacios publicos, las oportunidades recreacio-
nales, los patrones de uso de suelo, las densida-
des de poblacién y construcciones, y los niveles
adecuados de accesibilidad a bienes, servicios y
amenidades urbanas (Hammam, et al., 2013).

La segunda vertiente, la habitabilidad subjeti-
va, parte de la observacion realizada por Pacione
(2003), quien indica que “we must consider both
the city on the ground and the city in the mind”. Es
decir, la habitabilidad tiene que ver tanto en las
condiciones fisicas como con factores psicoso-
ciales que influyen en la evaluacién de las condi-
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ciones objetivas del espacio urbano (Zhou et al.,
2021: 2455). En esta evaluacion se han considerado
variables como la sustentabilidad (por ejemplo,
contaminacién, densidad demografica, sistemas
de transporte) (Cao, 2016); temas de seguridad
(Ros, 2024); cohesion social; facilidad del acceso
a espacios verdes, relevantes para una mayor sa-
tisfaccion vital (Aoshima et al., 2018). Gandelman
et al. (2012) incluyen ademas los bienes publicos,
como electricidad, agua corriente, sistema de eli-
minacion de basura, alumbrado publico y aceras.

La ponderacion subjetiva que hacen los indivi-
duos de las condiciones de habitabilidad urbana
no es homogénea al tener variaciones espaciales y
demograficas (INEGI, 2024). Los estudios sobre el
tema han identificado que existen variaciones en la
percepcion de la habitabilidad urbana al distinguir
la edad, el sexo/género, el nivel educativo y las
condiciones socioeconémicas (Gonzalez Rodri-
guez, 2008). Por ejemplo, el estudio de Sanchez
(2021) indica que el tema de seguridad tiene di-
ferentes valores segtn la edad de los individuos
que habitan un barrio. Para los adultos mayores
es un tema mas importante que para los jovenes.
Estos elementos son un reflejo de las caracteris-
ticas multidimensionales del tema, las cuales han
mostrado evidencia contrapuesta sobre la calidad
de vida de los individuos en una ciudad (Sirgy y
Cornwell, 2002).

Respecto de la habitabilidad en viviendas, co-
rresponde a las condiciones que garantizan la
seguridad fisica de sus habitantes y les propor-
cionan un espacio habitable suficiente, asi como
proteccién contra el frio, la humedad, el calor, la
lluvia, el viento u otros riesgos para la salud y pe-
ligros estructurales (ONU-Habitat, s/f). Tomando
en consideracion, ademas,

las distintas variables que conforman el llamado
mercado de tierras, de las cuales, las mas sig-
nificativas o de mayor injerencia, que podemos
mencionar son las siguientes: la calidad de vida
de los habitadores de los centros urbanos, las
condiciones de habitabilidad y los cambios pro-
vocados en el suelo urbano (Franco, 2019, p. 2).

En resumen, las personas requieren espacios de
calidad en los cuales puedan desarrollar sus rutinas
diarias satisfaciendo sus necesidades basicas, y la
habitabilidad es un factor muy importante para el
desarrollo del bienestar de la poblacion.

LA HABITABILIDAD URBANA Y SU
VINCULO CON LA CALIDAD DE VIDA

Son varios los enfoques de la habitabilidad, desde
lo fisico-espacial hasta el abordaje de la habitabi-
lidad urbana con una perspectiva medioambien-
tal como factor decisivo del desarrollo urbano
sustentable. Desde la perspectiva del bienestar,
de las necesidades y los satisfactores sobre la ca-
lidad de vida, la habitabilidad en el espacio ur-
bano es una condicién habitacional donde la vi-
vienda est4 integrada fisicamente a la ciudad, con
buena accesibilidad a servicios y equipamientos,
rodeada de un espacio publico de calidad; se ca-
rece de esta cuando la vivienda, aun estando en
buenas condiciones, se encuentra emplazada en
un area vulnerable, marginal y de dificil acceso
(Moreno, 2008).

La calidad de vida desde esta nocién y des-
de las necesidades humanas en el espacio don-
de habitan parte del supuesto de que el grado
de bienestar de los individuos estid en funcién
de que puedan satisfacer sus necesidades y re-
querimientos: a mayor satisfaccién mayor sera
su calidad de vida. Para una necesidad existe un
satisfactor, y el nivel de satisfacciéon que se logre
depende de las distintas formas de percepcién y
valoracion que tiene el individuo o sociedad del
espacio que habita, es decir del habitat donde se
desarroll6 (Moreno, 2008, p. 50).

En sintesis, para que exista calidad de vida en
los espacios, en este caso los que existen dentro
de un desarrollo habitacional, estos deberan te-
ner principalmente areas urbanas habitables para
el ser humano. De ahi se puede concluir que sin
habitabilidad no hay calidad de vida o, mejor di-
cho, la habitabilidad constituye una condicionan-
te para el desarrollo de calidad de vida dentro del
espacio urbano (Moreno et al., 2008).
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TECNICAS Y CRITERIOS PARA EVALUAR
LA HABITABILIDAD DE LA VIVIENDA

Dentro de las metas que plantea el objetivo 11
Ciudades y Comunidades Sostenibles, correspon-
de a “asegurar el acceso de todas las personas a
viviendas y servicios basicos adecuados, seguros
y asequibles y mejorar los barrios marginales”
(Naciones Unidas, s/f). Esto manifiesta la impor-
tancia y la relevancia que se da nivel mundial a
que las viviendas tengan servicios basicos ade-
cuados y accesibles. Segiin ONU-Hébitat, el espa-
cio vital suficiente de una vivienda es aquel que
“cuenta con menos de cuatro personas por cuarto
disponible” (s/f). Ademas de tener acceso a agua
mejorada y acceso a saneamiento adecuado.

Los elementos considerados para una vivienda
adecuada, segiin ONU-H4bitat (s/f), son: i) segu-
ridad de tenencia, ii) disponibilidad de servicios,
materiales, instalaciones e infraestructura, iii)
asequibilidad, iv) habitabilidad, v) accesibilidad,
vi) ubicacion, vii) adecuacidn cultural. La vivien-
da adecuada esta reconocida como un derecho
en los instrumentos internacionales, incluidos la
Declaracion de los Derechos Humanos y el Pacto
Internacional de los Derechos Econdmicos, So-
ciales y Culturales. La vivienda adecuada debe
proveer mas que cuatro paredes y un techo. Se
deben cumplir un conjunto de condiciones parti-
culares antes de considerarse “vivienda adecua-
da” (oNU-Haébitat, s/f).

Existen una gran variedad de esfuerzos para
evaluar la habitabilidad; un ejemplo de ello son
los criterios e indicadores que presenta el Con-
sejo Nacional de Vivienda en México (CONAVI);
en este caso se puede sefnalar el contar con in-
fraestructura minima: drenaje y alcantarillado,
agua potable, energia eléctrica, alumbrado pu-
blico, vialidades, entre otros. Con respecto a la
ubicacién de los desarrollos habitacionales, se
sugiere: integralidad y proximidad al area urbana,
conectividad y movilidad. En cuanto a las carac-
teristicas naturales que impactan en los predios,
CONAVI sugiere evitar, entre otros indicadores,
los siguientes: terrenos rocosos que dificulten la
instalacion de redes, terrenos ubicados en zonas
propicias de inundacion, en areas de recargas de

acuiferos y de erosion hidrica, asi como donde
se presenten fallas geologicas y desarrollos en
barrancas, cafiadas, rellenos sanitarios y desli-
zamientos de suelo.

LA NORMATIVIDAD Y SUS REPERCUSIONES
EN EL DISENO DE LOS DESARROLLOS
HABITACIONALES

Las leyes que regulan las caracteristicas de los
fraccionamientos en el estado de Aguascalientes se
encuentran enmarcadas en la normatividad urbana;
esta ha tenido cambios a lo largo del tiempo y ha
incidido definitivamente en el disefio de la ciudad.

En la publicaciéon del Periédico Oficial del
Organo del Gobierno Constitucional del Estado,
emitida el 29 de mayo de 1994, se indicod, en su
articulo 313, las condiciones que deben tener los
fraccionamientos habitacionales urbanos de tipo
popular. De manera sintética, las principales ca-
racteristicas que regularon el disefio de los de-
sarrollos construidos en esta etapa de la ciudad
fueron: sus lotes no deben tener una superficie
menor de 9o metros cuadrados, el aprovecha-
miento predominante sera de vivienda, y se per-
mitira solamente el 20% de la superficie vendible
para areas comerciales o de servicios en las zonas
autorizadas. El fraccionador donara al municipio
el 15% de la superficie neta del fraccionamiento
debidamente urbanizada; las vialidades colecto-
ras deberan tener una anchura de quince metros
y las calles locales de doce metros.

En El C6digo Urbano publicado el 7 de octu-
bre de 2013 se hicieron los siguientes cambios: el
tamano del lote minimo disminuyé de 9o m2 a 75
m? la superficie vendible de dreas comerciales y
de servicios se incrementd del 20% al 30%. Las
areas de donacién se mantuvieron en el 15%, y las
vialidades colectoras aumentaron a una anchura
minima de 27 metros y las vialidades subcolec-
toras deberan ser de 21 metros de paramento a
paramento. En cuanto a las vialidades locales,
permanecieron con la misma dimensién.

El Cédigo Urbano del afio 2022, el cual regula
actualmente el desarrollo urbano del estado de
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Aguascalientes, indica que la superficie minima
del lote permanece en 75 m2 El porcentaje de
areas de donacidn disminuye del 15% al 12% de su-
perficie neta vendible. La superficie de las areas
comerciales y de servicios pasa del 30% al 20%
de la superficie vendible. Las vialidades ahora se
definen por rangos de dimensiones: las vialidades
colectoras de entre 22 y 27 metros de derecho de
via, las subcolectoras de quince y veintitin me-
tros, y las vialidades locales permanecen con un
ancho de doce metros. Desde diciembre de 2022
la legislacion urbana de la ciudad no presenta
divisién socioecondmica y plantea la lotificacién
por medio de densidades.

EVOLUCION DE LA VIVIENDA POPULAR
EN LA CIUDAD DE AGUASCALIENTES

En la ciudad de Aguascalientes predominan, en
su gran mayoria, los desarrollos habitacionales
de tipo popular, donde se han generado caracte-
risticas de habitabilidad diferentes a otros pun-
tos de la ciudad, y se observa una segregacion
socioespacial, principalmente hacia el oriente,
donde se concentra la mayor parte de la pobla-
cion (Camacho y Guzman, 2023). A partir de la
segunda industrializacién, que tuvo la ciudad en
la segunda mitad del siglo XX, predominé en el
area urbana la vivienda popular. Este efecto de
la industrializacion se observa claramente en la
superficie construida de unidades habitaciona-
les populares: en un periodo de once afios (de
1971 a 1984) se construyeron 785 ha (hectareas)
(figura 1). Esta es una superficie mayor de la que
se observo entre los afios de 1901 a 1970 cuando
se construyeron 502 ha en 69 afos.

FIGURA 1
Superficie construida de desarrollos habitacionales populares en la ciudad de Aguascalientes

Periodo

m* 7856508

Fuente: Elaboracion propia con informacién de Franco (2016).

El dinamico y complejo proceso de urbaniza-
cién que envolvid a la ciudad de Aguascalientes
a partir de la segunda mitad de la década de los
setenta como fruto de la industrializacién y la
posterior incorporacion de la tierra ejidal al cre-

cimiento urbano, plante6 la necesidad de normar
el desorden —prevaleciente y futuro— que se
auguraba si no se proyectaban las debidas estra-
tegias para su control (Franco, 2016, p. 367).
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Para el periodo 1985 a 1993 se construyeron 74
desarrollos habitacionales populares, con un cre-
cimiento practicamente al doble del periodo de
1971 21984, ya que el proceso industrializador se
intensific6 en este periodo (figura1). Este proce-
so industrializador se increment6 con la llegada
de empresas trasnacionales como Xerox Mexi-
cana, Nissan, Texas Instrument, Donalson, entre
otras. Las inmobiliarias se dedicaron a construir
principalmente desarrollos de tipo popular en
lotes de 9o m?, ya que este era el minimo permi-
tido por la legislacidon estatal hasta el afio 2013,
en que cambia y baja el lote minimo a 75 m?. En
2007, la conformacién urbana de la ciudad era en
su mayoria vivienda popular. La superficie cons-

truida es dominada con un 69% por este tipo de
vivienda clasificada como popular, cuya mayor
proporcion se localiza en la zona oriente de la
ciudad (figura 2). Dadas las caracteristicas de la
vivienda, los espacios y los usos de suelo de esos
desarrollos habitacionales, definidos en la norma-
tividad expuesta previamente, se plantea como
hipétesis que los desarrollos habitacionales de
tipo popular en lotes de 9o m2 que se han cons-
truido en la ciudad de Aguascalientes no tienen
un grado aceptable de habitabilidad, tanto en sus
caracteristicas urbanas como por la percepciéon
que tiene de ellos la poblacidon que los habita. En
la siguiente seccidn se expone la metodologia de-
sarrollada para responder a esta hipoétesis.
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FIGURA 2

Aguascalientes: Distribucion de desarrollos habitacionales segin nivel socioecondémico, 2007

BT

| Simbologia

Estrato socioecondmico de tipo
popular

Estrato socioecondmico de tipo
medio

Estrato socioecondmico de tipo
alto

Crecimiento de la ciudad entre
1994 y 2007

(-

Fuente: Retomado de (Franco, 2016, p. 407)
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METODOLOGIA

La investigacion se centra en las viviendas cons-
truidas en lotes de 9o m2, tamano de lote minimo
aceptado en la ciudad hasta 2013. Posteriormente,
tal como se indic6 previamente, dicha dimensién
disminuy6 a 75 m? en la ciudad. El estudio corres-
ponde a una investigacién aplicada y las técnicas
empleadas son la observacion directa controlada,
disefio de encuesta y un taller de disefio urbano
participativo. El caso de estudio es la ciudad de
Aguascalientes.

La metodologia que guia el estudio se divide
en dos partes. La primera esta orientada a cono-
cer las caracteristicas urbanas de los desarrollos
habitacionales populares de la ciudad. La segun-
da se enfoca en conocer la percepcién que tiene
la poblacién sobre las condiciones de habitabili-
dad de su desarrollo habitacional.

Para la primera parte se realizaron fichas de
observacion, informaciéon documental y bases de
datos oficiales. Los indicadores evaluados fueron
sobre vivienda, vialidad, equipamiento urbano y
lotificacion.

Para la segunda parte, se utilizaron dos es-
trategias. Primero, se llevd a cabo una encuesta
con diez preguntas orientadas a conocer la per-
cepcion de los entrevistados sobre vandalismo,
seguridad, tranquilidad, orgullo, calidad del frac-
cionamiento, asi como de sus espacios publicos.
La informacién de las encuestas se complementd
con un taller de diagndstico urbano participativo.

El taller se desarroll6 en el fraccionamiento
Haciendas de Aguascalientes, especificamente en
la parroquia Maria Madre y Reina de Nuestras
Familias. Se determin este lugar por la factibili-
dad de reunir a los participantes en un punto, el
cual la gente ubicara facilmente y, ademas, para
tener un espacio con las dimensiones necesarias
para realizar la actividad. La dindmica del taller
consistio en organizar a los participantes en me-
sas tematicas. Las preguntas fueron expuestas a
los participantes, quienes individualmente escri-
bian sus repuestas. Las preguntas versaban sobre
el estado actual del entorno de su fraccionamien-
to y de su vivienda, por lo que, paralelamente, se

realizaba la discusidn de las preguntas a manera
de focus group. Las respuestas se agruparon por
temas, y al finalizar se expusieron las relatorias
de los resultados en cada mesa tematica.!

Dados los alcances de este trabajo, la infor-
macién recabada corresponde a una muestra de
desarrollos habitacionales populares de la ciudad
obtenida a partir de un muestreo no probabilis-
tico definido por:

N= (ec.1)
(N-1)-E*+Z2.p-q

Donde, N= Ntumero de fraccionamientos, Z=
Nivel de confianza, p= Proporcién esperada de
éxito, = Proporcién complementaria, E= Margen
de error.

Las estimaciones se realizaron en dos esca-
las. Primero, se defini6 el namero de desarrollos
habitacionales, en el cual se evaluaron sus ca-
racteristicas urbanas. Para ello se consideraron
los 154 desarrollos habitacionales populares de
la ciudad en 2015. El resultado fue 48 desarrollos
habitacionales por analizar, y se decidié aumen-
tar esta cantidad a 56 para disminuir el margen
de error. Segundo, para establecer el nimero de
cuestionarios a realizar la muestra se estim6 en
funcién de la poblacidén que habita en desarrollo
(252,428 habitantes) en 2015. El resultado de la
muestra fue 68 cuestionarios; esta cantidad se
ampli6 a 144 para disminuir el margen de error.
Ambas muestras se calcularon con un nivel de
confianza del 90%.

A partir de los anteriores calculos, se seleccio-
no6 de manera aleatoria los desarrollos habitacio-
nales populares donde se evaluaron las caracte-
risticas urbanas, y aquellos de donde se obtuvo
la percepcidn de sus habitantes. La distribucion
espacial de esos desarrollos habitacionales se
presenta en la figura 3. En la siguiente seccion se
presentan los resultados descriptivos obtenidos.

1. Los instrumentos de los cuestionarios y entrevistas, don-
de se detallan las preguntas que contiene cada uno, pue-
den ser solicitadas directamente a los autores.

AR 9, nUm. 18, julio-diciembre de 2025 / pp. 27-55/ VIVIENDA Y COMUNIDADES SUSTENTABLES/ ISSN 2594-0198 35



Rodrigo Franco Munoz, Luis Enrique Santiago Garcia y Aida Alejandra Carrillo Aredondo

FIGURA 3
Aguascalientes: Fraccionamientos seleccionados

Fuente: Elaboracion propia.
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TABLA 1
Resultados de la caracterizacion de los desarrollos habitacionales
Tamano . Viviendas
Superficie de los - — ~ —
dela fraccionamientos Ano de autorizacion Ano de autorizacion
vivienda 1972-1999 2000-2008
Vivienda Ofros usos del Habitadas | Deshabitadas | Habitadas | Deshabitadas
90m? suelo
38% 62% 86% 14% 25% 75%
Desarrollos
hobnoc:onoles Promedio de Conformacién del rango y distribucion
populares Densidad habitantes por de viviendas por desarrollo
vivienda 100 viviendas o menos 20%
Neta Bruta 101 a 500 viviendas 48%
324 123 3.7 501 a 1000 viviendas 23%
1001 a 2000 viviendas 5%
mayor a 2001 viviendas 4%

Fuente: Elaboracion propia.

RESULTADOS: HABITABILIDAD DE
DESARROLLOS HABITACIONALES POPULARES
EN LA CIUDAD DE AGUASCALIENTES

CARACTERISTICAS (FISICAS) URBANAS

Los 56 desarrollos habitacionales unifamiliares
ocupan una superficie de 672.8 hectareas. La vi-
vienda ocupa 254.9 ha, lo cual representa el 38%
del suelo urbanizado. El total de viviendas en
esos desarrollos es 28,324, de las cuales el 79%
se encuentra habitado y el restante 219% esta des-
habitado. La poblacién total en los 56 fracciona-
mientos es de 82,678 habitantes, lo que significa
una densidad neta de 324 habitantes por hectarea.
Esto significa que hay en promedio 3.7 habitantes
por vivienda.

La proporcion de suelo destinado a vivienda
es en todos los casos menor que el ocupado por
vialidades. En su mayoria no presentan una ade-
cuada jerarquia vial por niveles de servicio, y so-
lamente el 44% de ellos cuenta con una vialidad
colectora que introduzca a las calles locales. A
ello se suma que el acceso o la salida de los de-
sarrollos tienen dimensiones de una calle local
(doce metros). El total de los desarrollos carece
de ciclovias. Las banquetas son de 1.5 metros, ade-
mas de caracterizarse por su “irregular” estado
de conservacion y continuidad.

PERCEPCION DE LOS HABITANTES

Los resultados de las encuestas y el taller de par-
ticipacion ciudadana permiten tener una aproxi-
macioén a la percepcioén que tienen los habitantes
sobre las caracteristicas de infraestructura, ser-
vicios, equipamiento y sentido de pertenencia,
la cual define la habitabilidad de los desarrollos
habitacionales populares.

Sobre los servicios publicos con los cuenta su
fraccionamiento, se hizo referencia a agua, pavi-
mentacion, alumbrado, drenaje, patrullaje, reco-
leccion de basura y transporte. De estos se senald
que ninguno de los servicios funciona adecua-
damente, que existen muchas reparaciones en el
drenaje, en ocasiones no llega agua, tardan en
recoger la basura, hay apagones de luz, patrullaje
nulo y falta de mantenimiento en areas verdes.
El rubro que mejor fue evaluado fue el alumbra-
do publico, ya que el 82% lo considera un servi-
cio adecuado y el 18% lo califica de regular. Los
servicios publicos que consideran necesitan ser
atendidos son: limpieza de calles, seguridad, mas
rutas de transporte publico, talleres de participa-
cion ciudadana, patrullaje, jardineria en camellon
central de vialidad, mantenimiento y reposiciéon
de lamparas.

Uno de los servicios publicos con énfasis es el
transporte publico, ya que se sefialaron la falta de
rutas de transporte y que el tiempo de espera es
elevado en las rutas que existen. Uno de los resul-
tados de esa situacion es que el modo de transporte
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cotidiano mas utilizado es el automovil particular
(56% de los encuestados manifest6 hacer uso de
este transporte diariamente). El otro resultado es
que los encuestados perciben una gran cantidad
de vehiculos particulares en su zona de residencia.

Con relaciéon al equipamiento urbano, la po-
blacién encuestada percibié que la calidad de su
espacio publico es buena en un 82%, y regular en
un 15%. En lo referente a la estética, el 82% esta
a favor, y el 18% lo considerd regular. Se carece
de equipamiento urbano recreativo, pero el poco
que se tiene lo evaluaron positivamente. El 75%
manifesté que los fraccionamientos carecen de
mobiliario urbano. A pesar de ello se indicé una
gran diversidad de actividades realizadas fuera de
la vivienda, como ejercitarse dentro del parque,
comprar nieve, ir a misa, ir a la tienda, pasear a
las mascotas, caminar, correr, realizar pagos de
servicios e ir a convivir con vecinos. Esta activi-
dad del espacio publico puede ser un reflejo del
tamafno de las viviendas, ya que la mitad de la
poblacién encuestada lo considerd pequefio. Sobre
esta observacion se realizan algunos apuntes en
el apartado final del articulo.

Con relacion al orgullo y el gusto que sienten
por del lugar que habitan, la mayoria de la pobla-
cidn esta orgullosa, en un 63%. La principal causa
por lo que se sienten orgullosos de habitar en su
desarrollo habitacional es la tranquilidad con que
se vive (49%); en segundo lugar, porque les gusta,
sin dar un motivo aparente (12%), y en tercero lo
consideran agradable (9%). Los encuestados y
participantes indicaron que el lugar donde viven
les agrada por tranquilidad, limpieza, areas ver-
des, ubicacion, escuelas existentes, iluminacion,
comercio, seguridad, y por ser un condominio
cerrado. Sobre la seguridad, el 63% considera que
es seguro andar en las calles debido a la buena
iluminacién, porque son amplias, transitadas y
tranquilas. El restante 37% expres que no es seguro
porque los vehiculos circulan a altas velocidades,
falta vigilancia y existen jovenes que se drogan.

Los principales inconvenientes comentados
por la poblacién fueron poca vigilancia, inseguri-
dad y falta de rampas en banquetas. El sentimien-
to de desagrado es la principal causa de que no
estén orgullosos del sitio donde viven; se indica

ademas una gran variedad de motivos, como el
hecho de estar lejos de todo, ser un sitio muy
solitario, rifias, mucho ruido, esta olvidado, entre
otros. Adicional a ello, las personas percibieron
falta de mantenimiento de areas verdes, apago-
nes de luz, nulo patrullaje y vigilancia. Ademas,
mencionaban que el agua potable, en ocasiones,
no era surtida, se hacen muchas reparaciones en
el drenaje y hay tardanza al recoger la basura.

Sobre la seguridad, el 43% percibe que si exis-
ten actos vandalicos, refiriéndose a pleitos y gra-
fitis. En los espacios publicos, la percepcién de
seguridad es regular en un 23% y buena en el 77%.
La poblacién evalud en alto porcentaje de acepta-
cidén (75%) la tranquilidad, y un 73% la privacidad,
que consideran se tiene al vivir en estas unidades
habitacionales.

RESULTADOS Y REFLEXIONES

RESULTADOS DE LA CARACTERIZACION DE
LOS DESARROLLOS HABITACIONALES

Restricciones:
El 55% esta afectado por lineas eléctricas de
alta tension que cruzan en su mayoria los came-
llones centrales de las principales vialidades.
En el 36% de los desarrollos existen ductos
de Petroleos Mexicanos.

Desarrollos habitacionales y vivienda:
Los 56 desarrollos habitacionales unifamilia-
res ocupan una superficie de 672.8 hectareas;
la vivienda ocupa 254.9 ha, lo que representa
el 38% del suelo urbanizado.
Hay 12 ha por desarrollo habitacional, donde
se han construido 28,324 hogares, con una su-
perficie de 254.9 ha.
En promedio, hay 506 viviendas por desarro-
llo habitacional.
La conformacién del rango y la distribucién
de nimero de hogares respecto de los 56 frac-
cionamientos es:
En once fraccionamientos hay menos de
100 viviendas (20%).
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En veintisiete fraccionamientos hay de1o1 -  De 28,324 viviendas que se construyeron, so-
a 500 viviendas (48%). lamente se ocupan 22,222, lo cual representa
En trece fraccionamientos hay de 501 a el 79%; a su vez, hay 6,102 deshabitadas, que
1,000 viviendas (23%). corresponden al 21%.

Los fraccionamientos autorizados entre los
afios de 1972 y 1999 tienen 14% de viviendas
inhabitadas y del 2000 al 2008 tienen el 25%.

En tres fraccionamientos hay de 1,001 a
2,000 viviendas (5%).

En dos fraccionamientos hay mas de 2,000
viviendas (4%).

FIGURA 4
Superficie en hectareas y porcentaje de viviendas

38%

M Vivienda M Otros usos del suelo
- -— = Deshabitadas : Habitadas

Fuente: Elaboracion propia (tablas adicionales en anexos).

FIGURA 5
Viviendas por afio de autorizaciéon

75%
Deshabitadas 259%

w1

L1
=]

=
Q
=
= 86%
Habitadas 149%
0 5000 10000 15000
Habitadas Deshabitadas

2000-2008 14738 4786

1972-1999 6547 1029

Fuente: Elaboracion propia. (tablas adicionales en anexos).
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FIGURA 6
Porcentaje de viviendas en los desarrollos habitacionales

20%

100 viviendas o
MEnos

5% mayor a 2001

1001 a 2000 viviendas | viviendas £J94

W 100 viviendaso menos
B 501 g 1000 viviendas

W mayor a 2001 viviendas

Fuente: Elaboracion propia (tablas adicionales en anexos).

Vialidad:
Respecto de la estructura vial, solo el 44%
cuenta con una vialidad colectora.

Poblacion:
Considerando los 3.7 miembros por familia
en fraccionamientos que habitan menos de
100 viviendas, se refleja una poblacioén apro-
ximada de 370 personas como maximo.
En el rango de 501 a 1,000 hogares la pobla-
cién aproximada es de 3,700.
La poblacién total en los 56 fraccionamientos
es de 82,678 habitantes, para una densidad
bruta de 123 habitantes por hectarea y una
densidad neta de 324, con un promedio de 3.7
habitantes por vivienda.

B 101 a 500 viviendas

W 1001 3 2000 viviendas

RESULTADOS DE LA PERCEPCION DE LA
POBLACION CAPTADA EN LAS ENCUESTAS Y
EN EL TALLER DE PARTICIPACION CIUDADANA

MOVILIDAD Y TRANSPORTE:

Los participantes indicaron el tipo de trans-
porte més utilizado para poder conducirse
hacia sus actividades diarias, los cuales son:
auto propio, con el 56%, y autobus, con el
33% (figura 10).

Sobre la percepcion de la movilidad peatonal,
esta fue evaluada adecuadamente en el 88%
(figura 11). Para este segmento de poblaciéon
si es facil caminar en su fraccionamiento,
mientras que el 12% indic6 lo opuesto, argu-
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mentando que las banquetas estaban frac-  INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS:

turadas, angostas, sucias, y con obsticulos - Los servicios que consideran se necesitan
debido a los arboles y cocheras extendidas. son los siguientes: limpieza de calles, segu-
Lo que no les agrada es la falta de rutas de ridad, mas rutas de transporte publico, talle-
transporte publico, que no pasan los camio- res de participacién ciudadana, patrullaje,
nes y que hay muchos autos. jardineria en camellén central de vialidad,
mantenimiento y reposiciéon de lamparas.
FIGURA 7
¢CoOmo se transportan hacia sus actividades? FIGURA 9

)

Iluminacién

! Auto propio L Autobus Bicicleta ! A pie
= Buena L] Regular
Fuente: Elaboracion propia.

Fuente: Elaboracién propia.
FIGURA 8

¢Es facil caminar en el fraccionamiento?

)

! Auto propio : Autobus Bicicleta ! A pie

Equipamiento:
La poblacién percibié que la calidad de su
espacio publico es buena en el 829%, y regular
en el 15%.
En cuanto a la estética, el 829% estd a favor y
el 18% la considerd regular.
Se carecen de equipamiento urbano recrea-
tivo pero el poco que se tiene lo evaluaron
positivamente.
Las personas expresaron que no les agrada la
inseguridad, el vandalismo, la falta de equi-
pamiento y la falta de mantenimiento en los
espacios publicos.

Fuente: Elaboracion propia.
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FIGURA 10
Calidad de los espacios publicos

3%
15%

82%

m Bueno = Regular = Malo

Fuente: Elaboracion propia.

FIGURA 12
Existencia de mobiliario urbano

Fuente: Elaboracién propia.

Actividades:

Se sefal6 una gran diversidad de actividades que
se realizan fuera de la vivienda, como ejercitar-
se dentro del parque, comprar nieve, ir a misa,
ir a la tienda, pasear con las mascotas, caminar,

FIGURA 11
Estética de los espacios

18%

82%

m Bueno m Regular

Fuente: Elaboracion propia.

correr, realizar pagos de servicios e ir a convivir
con vecinos.

Agrado y orgullo del fraccionamiento:
Con relacién al orgullo y al gusto que se sien-
te del lugar que habitan, la mayoria de la po-
blacidén esta orgullosa, en el 63%.
La principal causa por la cual se sienten or-
gullosos de habitar en su desarrollo habita-
cional es la tranquilidad con que se vive; la
segunda es que les gusta sin dar un motivo
aparente y en tercero lugar porque lo consi-
deran agradable.
En relacién con la percepcién de agrado del
fraccionamiento, se expresaron los siguientes
motivos: tranquilidad, limpieza, areas verdes,
ubicacién, escuelas existentes, iluminacién,
comercio, seguridad y ser un condominio
cerrado.
Consideraron que es seguro andar en las ca-
lles en un 63%, debido a la buena ilumina-
cidn, porque son amplias, transitadas y tran-
quilas; el resto, es decir, el 37% expres6 que
no es seguro porque los vehiculos circulan
a altas velocidades, falta vigilancia y existen
jovenes que se drogan.
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. , /7

¢Por qué estan orgullosos?
W Tranquilo = Es muy agradable L] Todo estacers B Megusta
L] Est& bien hecho B Esseguro W Esdiferentea losdemas | Hay muchavegetadon
W Mo hay problemas L] Ubicadén B Es bueno L] Aquinacieron mishijos

Es muy agradable

3% £

Es diferente a | Hay mucha
los demas vegetacion

Todo esta cerca

3%

3% _
Agui
No hay nacieron
Tranguilo Esta bien hecho problemas |Ubicacién | Esbueno mis hijos

Fuente: Elaboracion propia.

FIGURA 14 Desagrado e inconvenientes:
¢Es seguro andar en la calle? - Los principales inconvenientes hallados por
la poblacidén fueron la poca vigilancia, la in-
seguridad y la falta de rampas en banquetas.
El sentimiento de desagrado es la principal
37% causa de no estar orgullosos del sitio donde
viven: se indicando ademas una gran varie-
dad de motivos, como el hecho de estar lejos
de todo, ser un sitio muy solitario, haber rifias
y mucho ruido, que esta olvidado, entre otros.
Las personas percibieron falta de mante-
nimiento de areas verdes, apagones de luz,
nulo patrullaje y vigilancia. Ademas, indica-
ban que el agua potable, en ocasiones, no era
surtida, se hacen muchas reparaciones en el
Wl NG drenaje y hay tardanza al recoger la basura.
El 43% percibe que si existen actos vandali-
cos, y se refieren a pleitos y grafitis.

Fuente: Elaboracion propia.
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La seguridad en los espacios publicos esre- - La poblaciéon evalu6 en alto porcentaje de
gular en un 23% y buena en un 77%. aceptacion (75%) la tranquilidad, y un 73%
Los principales inconvenientes mencionados la privacidad que consideran se tiene al vivir
en la encuesta hacen referencia a inseguridad en estas unidades habitacionales.
y poca vigilancia.
FIGURA 15
¢Por qué no estan orgullosos?

B No es agradable L] Estd ohidado = Muy soli@rio = Estd feo

L} Mo es interesante L] MNo hay areasbonias ! Mo es nuesra ! E= abumido

L] Estd lejosdetodo W Mal ejemplopara los nifios W Se volvigmuy inseguro W NKucho ruide

= Hay peleas L] MNo parecefraccionamiento L Mo haya donde ir L] Muy poco viviendo agui

M AUn noconocemosa nadie ™ Cambian constantemente
= el

5% 5% 5% 5% 5%

Mal ejemplo para Se volvio muy
No hay areas Esta lejos de todo los nifios inseguro
Muy solitario bonitas ]

5%
5% 5%
Mo parece
fraccionamiento

No e riiatrs Mucho ruido

o es agradable

5%

Adn no
CONOCemos a Cambin

No es interesante | Es aburrido Hay peleas nadie constantemente

Fuente: Elaboracién propia.
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FIGURA 16 FIGURA 17
Existencia de vandalismo. Seguridad de los espacios
publicos en fraccionamientos.

23%

7
W S| ®No = Bueno = Regular
Fuente: Elaboracion propia. Fuente: Elaboracién propia.
FIGURA 18 FIGURA 19
Privacidad del fraccionamiento Tranquilidad.

25%

Fuente: Elaboracién propia. Fuente: Elaboracién propia.

Vivienda:
Acerca del tamafio de su vivienda en lotes de Ejemplo de tablas utilizadas para el proce-
90 m?, la mitad de la poblacién lo consider6  samiento de la informacion
pequeia.
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TABLA 2
Percepcién de la poblacién sobre diferentes temas, a partir de encuestas

5COmo se transporta a sus actividades diarias? lluminacién Cuenta con | Movilidad peatonal
Auto , . . vialidad
propio Autobus Bicicleta A pie Bueno | Regular | iactorg Adecuado
56% 33% 0% 1% 82% 18% 44% 88%
) . - Estética de los Estética de Existencia de
Calidad de los espacios publicos . o L .
espacios publicos mobiliario urbano vandalismo
Bueno Regular Malo Bueno Regular Si No Si No
82% 15% 3% 82% 18% 25% 75% 43% 57%
. Seguridad de los Privacidad del Tranquilidad del
Seguridad en las calles . B . ) ; -
espacios publicos fraccionamiento fraccionamiento
Si No Bueno Regular Bueno Regular Bueno Regular
37% 63% 77% 23% 73% 27% 75% 25%
Fuente: Elaboracién propia.
TABLA 3
Percepcién de la poblacién a partir del taller de participaciéon ciudadana
3Por qué estan orgullosos?
Tranquilo Es muy Todo esta Me gusta Esta bien Es seguro
g agradable cerca 9 hecho 9
. 48% 9% 6% 12% 3% 3%
PORQUE SI - % % % % % - % -
Es diferente a Hay mucha No hay . ., AQui nacieron
, L, Ubicacion Es bueno -
los demas vegetacion problemas mis hijos
3% 3% 3% 3% 3% 3%
No es Estd olvidado Muy solitario Estd feo ) No es No hoy.oreos
agradable interesante bonitas
15% 5% 5% 5% 5% 5%
No es nuestra Es aburrido Esta lejos Mal ejemEIo Se.volwo muy Mucho ruido
PORQUE NO de todo para los ninos inseguro
5% 5% 5% 5% 5% 5%
AU .
No parece No hay a Muy poco unno Cambian
Hay peleas 5 . . . . conocemos
fraccionamiento donde ir viviendo aqui . constantemente
a nadie
5% 5% 5% 5% 5% 5%
Inconvenientes en fraccionamientos populares de 90 m?
Falta de
. dotacion Vecinos . Calles en Falta de Poca dotacién de
Ruido .. ‘o Inseguridad N . .
de servicios problematicos mal estado limpieza equipamiento
publicos
2% 9% 5% 12% 2% 2% 2%
Exceso de Falta de No hay con Poca Malas rgr(i]”Z?Zn No hay
autos parques quien convivir vigilancia liminarias e senalamientos
banqguetas
3% 5% 2% 19% 3% 7% 3%
Mal Ramas de No respetan Se va . .
frasnporte p Calles solas Ubicacién
s los arboles cocheras el agua
publico
3% 2% 7% 5% 2% 5%

Fuente: Elaboracién propia.
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DISCUSION SOBRE LA CARACTERIZACION Y
PERCEPCION DE LOS HABITANTES ACERCA
DE SUS DESARROLLOS HABITACIONALES

La estructura urbana de un fraccionamiento se
conforma principalmente por la vivienda, el equi-
pamiento urbano y las vialidades. En estos desa-
rrollos habitacionales se ha edificado sobre lotes
de 90 m? es importante destacar que la poblacion
consider6 que habita en hogares pequefios. Vivir
en viviendas tan pequefas conlleva una proble-
matica social de hacinamiento, falta de privaci-
dad, entre otros factores negativos que afectan el
diario vivir de las personas.

La vivienda ocupa en promedio el 38% de los
usos del suelo del fraccionamiento, porcentaje
relativamente pequefo en relacién con lo que
ocupa la superficie de las vialidades, lo que in-
crementa significativamente el costo de urba-
nizacion por requerir mas luminarias, redes de
drenaje, tubos de agua potable, mayor superficie
de pavimentos, entre otros.

Los costos impactan en el precio final de la
vivienda, y podemos suponer que es uno de los
factores responsables de la gran cantidad de
hogares deshabitados que no se adquieren o se
abandonan por no poder pagarlos, como se ob-
servO en el periodo de 2000 a 2008, cuando se
incrementaron estas cifras en hogares deshabi-
tados en un 25%.

En algunas ocasiones, para bajar los costos de
urbanizacion se realizan obras con baja calidad,
como expreso por la poblacion al manifestar que
las redes de drenaje necesitan muchas reparacio-
nes debido a las fugas que tienen.

La problematica del mantenimiento de la in-
fraestructura y de espacio publico en estos de-
sarrollos habitacionales se agrava por estar mal
atendidos por parte de las autoridades, princi-
palmente por la administracion municipal, como
se visualiz6 en la respuesta de la poblacion, que
indica que los siguientes servicios no funcionan
adecuadamente: agua potable, pavimentacion,
alumbrado, drenaje, patrullaje, recoleccién de ba-
sura, transporte, jardineria en camellones y viali-
dades, asi como mantenimiento en areas verdes.

La vialidad es un elemento primordial en la
movilidad en estos desarrollos habitacionales.

En su mayoria no presentan una adecuada jerar-
quia vial por niveles de servicio, solamente el
44% de ellos cuenta con una vialidad colectora
que introduzca a las calles locales; esto provoca
congestionamientos en el acceso o en la salida
del fraccionamiento, al presentar un dimensiona-
miento de 12 metros de ancho; este tipo de calle
tiene las medidas de una calle local, tal como lo
indica la legislacion urbana.

El principal medio de transporte en que se
mueve la poblacion es el vehiculo, factor que
agrava la circulacion vehicular en estos desarro-
llos, al no contar, como antes se indic6, con una
adecuada jerarquia vial que evite su saturacion.

El disefo vial en estos desarrollos, y en general
en la ciudad, sigue sin respetar la piramide de
movilidad, donde la jerarquia debe ser: peatén,
ciclista, transporte publico y al final el transpor-
te privado. Se carecen de ciclovias y banquetas
por donde se pueda circular adecuadamente y
que propicien que la movilidad sea accesible e
inclusiva.

El equipamiento urbano es fundamental en los
desarrollos habitacionales, debido a que satisface
las necesidades de la poblacién en su educacion,
recreacion, abasto, etc. Se observa una carencia
notable en la dotacidén de equipamiento urba-
no en estos desarrollos populares; ninguno de
ellos cuenta con un centro de barrio o vecinal,
sus areas de donacidn son insuficientes para este
proposito, se complica este fin debido a su mala
ubicacién y su dispersion. La problematica sur-
ge desde la legislacion urbana que rigié en afos
anteriores, en la que se propone el 15% del area
neta vendible; esto se agrava en el actual cédigo
urbano, que lo reduce al 12%. Si consideramos el
15% destinado a donacién, da aproximadamente
0.68 ha, superficie insuficiente para conformar
y estructurar adecuadamente los centros veci-
nales y de barrio, necesarios en los desarrollos
habitacionales. Esta observacién se refuerza
con la siguiente reflexion, si consideramos 3.7
miembros por familia en fraccionamientos que
habitan menos de 100 viviendas (20%), se refleja
una poblacién aproximada de 370 personas como
méaximo. De 101 a 500 viviendas (48%) corres-
ponden a 1,850 personas. En el rango de 501 a
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1,000 hogares (23%), 1a poblacién aproximada es
de 3,700. El 91% de estos fraccionamientos anali-
zados se encuentra en este rango, cuya poblacion
resultante nos indica que estos fraccionamien-
tos no cuentan con la poblacidn suficiente para
construir un jardin de nifios, primaria, secunda-
ria u otros equipamientos necesarios para con-
formar los centros vecinales y de barrio. En las
encuestas también las personas sefialaron esta
gran necesidad, al expresar que hay gran falta
de equipamiento urbano en su entorno. Sobre el
desagrado de su desarrollo expresaron lejania de
los equipamientos urbanos y falta de dotacién en
los servicios publicos.

El espacio publico como parte del equipa-
miento urbano es poco utilizado debido a la in-
seguridad, el vandalismo, asi como a la falta de
mantenimiento por parte del municipio, que los
tienen abandonados y descuidados. En cuanto a
la percepcioén, la poblacién manifestd que se ca-
rece de equipamiento urbano recreativo, pero el
poco que hay lo evaluaron positivamente, lo que
deja ver que tienen en mucha estima los pocos
espacios recreativos con que se cuenta.

Una tercera parte de la poblacién manifesto
que se carece de mobiliario urbano en sus desa-
rrollos habitacionales, elemento primordial para
mantener limpio el espacio publico y adecuada-
mente equipado en sus plazas, parques y calles.

Los encuestados expresaron la necesidad de
contar con el equipamiento necesario dentro de
su desarrollo habitacional, debido a que realizan
diversas actividades en el exterior de la vivienda,
como ejercitarse, ir al parque, asistir a misa, ca-
minar, correr, solo por mencionar algunas.

Pasar tiempo en el exterior de las viviendas re-
fuerza la importancia de la habitabilidad urbana, a
causa de que puede ser muy beneficiosa, siempre y
cuando se cumplan ciertas condiciones de disefio,
mantenimiento, accesibilidad e integracién con
el entorno. Los espacios exteriores planificados
pueden mejorar la calidad de vida de las personas,
asi como promover su bienestar fisico y mental.

El 63 % de los habitantes se siente orgulloso de
vivir en su desarrollo habitacional, debido prin-
cipalmente a la percepcion de seguridad que se
tiene de vivir en estos espacios, son agradables,

creen tener privacidad y tranquilidad en su en-
torno. Ello se contrapone con lo expresado en
cuanto a desagrado de su desarrollo habitacional
y laindicacion de que hay poca vigilancia y actos
vandalicos.

Con respecto a las restricciones que afectan los
desarrollos, se encuentran principalmente las lineas
eléctricas de alta tensidén en mas de la mitad de
los fraccionamientos; en un porcentaje menor, lo
cruzan poliductos de Pemex. Estos dos elementos
representan un grave riesgo para la poblacion.

CONCLUSIONES

En relacion con las preguntas de investigacion
evaluados por medio de los indicadores obser-
vados, la habitabilidad de los desarrollos habi-
tacionales de tipo popular en la ciudad resultd
tener una evaluacién negativa en la vivienda, la
vialidad, el equipamiento urbano, la infraestruc-
tura, los servicios publicos, el mobiliario urbano
y la inseguridad.

Todos los resultados en cuanto a la vivienda
fueron negativos, como el tamafo del lote, que
fue considerado pequefio por la poblacién. El
porcentaje de uso habitacional reflej6 ser muy
pequeno con respecto al porcentaje que se obtu-
vo de la vialidad.

La superficie total que ocupan todas las vivien-
das, como el area neta vendible segtn el codigo
urbano, propone que, sobre esta superficie, el 12%
de ella sea para area de donacion, lo que resulta ser
pequena para contener los equipamientos urbanos
que se requieren en una unidad habitacional.

Es alta la cantidad de vivienda deshabitadas y
abandonadas por su mala ubicacién y su precio no
accesible por parte de este nivel socioeconémico
de la ciudad.

Los desarrollos habitacionales que se analiza-
ron carecen de vialidades colectoras. Gran parte
de la superficie del desarrollo esta destinada a la
vialidad vehicular; es, por tanto que el vehiculo
es prioritario, y deja en segundo término todos
los deméas medios de movilidad, ya que faltan ci-
clovias, las banquetas locales son angostas y es
necesario considerar rampas para personas con
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discapacidad. A pesar de ello, algunos opinaron
que la movilidad peatonal es apropiada.

Se destaca que, debido a lo angosto del frente
de la vivienda, se dificulta a los visitantes encon-
trar lugar donde estacionarse, y que los visitan-
tes al desarrollo se estacionan en las cocheras
obstruyéndolas.

En la mayoria de los desarrollos habitacionales
no hay una estructura vial adecuada que tenga
una jerarquia con vialidades colectoras, subco-
lectoras y locales. Por lo tanto, ante todos estos
factores la estructura vial puede evaluarse como
no adecuada.

El equipamiento urbano es muy importante.
Es fundamental para una mayor habitabilidad
y le da estructura al desarrollo con los centros
vecinales y de barrio. En todos los desarrollos
habitacionales es necesaria esta estructura. Pero
no se hallé algtin desarrollo que tenga estos cen-
tros de equipamiento.

Presentan un alto déficit en el sistema edu-
cativo y recreativo. Este se encuentra disperso,
y su localizacién dificulta la accesibilidad sobre
los pocos espacios recreativos con que cuentan.

El alumbrado publico fue bien evaluado, pero
cruzan por ellos lineas de alta tensién y poliduc-

tos de Petréleos Mexicanos que representan un
peligro parala poblacién. La red de agua potable
presenta fugas, y se afecta el pavimento cuando
se trata de solucionar el problema.

Entre los principales inconvenientes de los
servicios publicos se mencioné el mantenimiento
de las areas verdes, los apagones de luz, el nulo
patrullaje para la vigilancia, que tardan en reco-
lectar la basura, y en ocasiones no hay agua.

La poblacién opina que se siente segura en sus
calles y en general en el espacio publico. Existen
contradicciones en sus opiniones, pues también
se afirma que los principales inconvenientes de
vivir en sus desarrollos son la inseguridad y que
les afecta el vandalismo.

En funcidén de los indicadores evaluados, los
desarrollos habitacionales no cumplen con las
caracteristicas urbanas requeridas para conside-
rarse como adecuados, y la poblacién los evalia
en alto porcentaje como negativos en su nivel de
habitabilidad; por tal motivo, se acepta la hip6-
tesis que guia al articulo.

Ante estos hallazgos, se plantean las siguientes
recomendaciones de habitabilidad basadas en los
resultados encontrados.
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patrullaje, nula 33% tienen )
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@ banquetas
deportivas.
angostas.

Fuente: Elaboracién propia.

RECOMENDACIONES A LA NORMATIVIDAD
URBANA (CODIGO URBANO PARA EL ESTADO
DE AGUASCALIENTES).

La normatividad ha condicionado el disefio de los
fraccionamientos, planteando las caracteristicas
que deberan tener, y con ello repercutiendo en
la calidad de vida de sus habitantes que confor-
man el entorno habitacional, por determinarse el
tamano de lote minimo y maximo segin el nivel
socioecondémico, el tamafio de las 4dreas de dona-
cion, la superficie del comercio y las dimensiones
de las vialidades.

areas verdes,
Vecinales y de Barrio en las dreas de | apagones de luz, nulo

de | fr
s jardin de nifios

y primaria. El

desarrollo esta

destinado a la
vialidad vehicular

El porcentaje de 4rea de donacion debe ser mo-
dificado; en la actualidad se plantea el 129 del area
neta vendible para todos los tipos de densidad (baja,
media y alta). La propuesta de este porcentaje no
se sustenta en investigaciones donde se encuentre
lo requerido, ya que con esta logica los fracciona-
mientos residenciales (baja densidad) tendran una
mayor superficie de donacién que los populares
(densidad alta), ya que estos altimos tendran una
menor area vendible debido a su tamano de lote,
y tendran ademas una mayor poblacién por tanto,
necesidad de mayor superficie.
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Aumentar el tamafio de lote de la vivienda de
75 m?a 90 m%, como estaba anteriormente, y, si un
estudio socioeconémico lo justifica, aumentar a
110 m?, en funcidn de ser accesible en precio para
su compra.

Vialidades
Disefno de esquema de circulacién claro con
jerarquizacion.
Se sugiere que la estructura de las vialidades
sea de la siguiente forma: Las vialidades loca-
les surgen de una subcolectora, las vialidades
subcolectoras de una colectora y estas de una
secundaria.
Privilegiar el uso comercial y de servicios,
resguardandolo con carriles de desaceleracion.
En vialidades locales, contar con una seccion
uniforme.
Que los fraccionamientos populares cuenten
con estacionamientos para visitantes.
Que en la legislacion urbana se le dé prioridad
con la siguiente jerarquia: peaton, ciclista, tras-
porte publico y, finalmente, trasporte privado.

Equipamiento
Equidistancia de las viviendas hacia centros
vecinales y de barrio.
Utilizar circulaciones y recorridos peatonales
para acceso, comunicacion a centros de barrio
y centros vecinales.

Distancias iguales o menores a 500 y 300
metros para el acceso a centros de barrio y
centros vecinales, respectivamente.
Recorridos peatonales que comuniquen el
centro de barrio y los centros vecinales.

El porcentaje de donacién debera estar sus-
tentado en los elementos minimos de equi-
pamiento que se requieren y en la superficie
que se necesita para conformar los centros
vecinales y de barrio.

Se recomienda que el centro de barrio esté in-
tegrado, como minimo por secundaria, parque
de barrio, templo, centro social, unidad depor-
tiva, almacén de mantenimiento y comercio.
El centro vecinal debera estar integrado,
como minimo, por jardin de nifios, primaria,

comercio cotidiano, jardin vecinal, juegos
infantiles, espacio para adultos mayores y
canchas deportivas.

Si los desarrollos habitacionales son peque-
fios y aportan poca area de donacion para
conformar los centros vecinales y de barrio,
se propone generar permutas de donacion
con otros desarrollos donde las uniones de
ellos puedan tener la superficie necesaria
para tener centros vecinales y de barrio.

Los centros de barrios y vecinales deberan
estar rodeados de vialidades locales.

Impacto social:

La investigacién reflejada en este articulo tie-
ne impacto social debido a que la mejora de la
habitabilidad urbana implica ir mas alla de las
mejoras estéticas, es una necesidad fundamen-
tal para los habitantes referente a su vivienda,
el entorno de las vialidades, los equipamientos,
los servicios y espacios publicos y, en general,
del desarrollo habitacional donde construyen sus
dindmicas sociales. Se comprende que el entorno
urbano se exprese como un sitio accesible, digno,
seguro y vivible.

Desarrollar entornos adecuados para la socie-
dad permite la construccién de comunidades mas
prosperas y cohesionadas. El bienestar urbano,
en este sentido, es fundamental para la sociedad
de entornos poco atendidos, tal como se demos-
tré en esta investigacidon al tomar como objeto
de estudio desarrollos habitacionales de tipo po-
pular; en este sentido, las recomendaciones ex-
puestas en el articulo se expresan como aspectos
a considerar para la mejora del habitat.

RECOMENDACIONES PARA
FUTURAS INVESTIGACIONES

Encontrar tanto sus requerimientos como las
propuestas para solucionar sus necesidades.
Realizar propuestas de disefio urbano donde
se vean reflejadas las soluciones a las necesi-
dades que plantea la poblacidn.

Desarrollar una investigaciéon donde se vean
reflejadas en la normatividad
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Realizar propuestas de normatividad en fun-
cién de los hallazgos de la investigacion.
Abordar el estudio con otros estratos socioe-
condmicos para identificar la percepcién que
tienen de sus desarrollos habitacionales.
Una vez realizadas las investigaciones sobre
los diferentes niveles socioecondémicos, rea-
lizar una contrastacion entre los resultados
obtenidos.
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ANEXO
TABLA 4
Desarrollos habitacionales y superficies
oo | Sopericee | dElasonolo
habitacional en m?

INDEPENDENCIA 180 16,200 49,057.89
RAMON ROMO FRANCO 92 8.280 18,367.58
LA HUERTA 143 12,870 74,408.38
LA ESTANCIA 308 27,720 49,573.97
LOS SAUCES 447 40,230 105,661.81
EMILIANO ZAPATA 650 58,500 148,592.17
J. REFUGIO ESPERANZA REYES 58 5,220 16,971.57
PozO BRAVO 943 84,870 173,702.40
POzO BRAVO SUR 655 58,950 121,048.00
SALTO DE OJOCALIENTE 898 80,820 331,149.96
LA TROJE 6 540 14,209.60
VILLAS DEL COBANO 205 18,450 31,765.43
VILLAS DEL PILAR | 200 18,000 58,588.62
VILLAS DEL PILAR I 299 26,910 67,122.44
VILLAS DEL PILAR Il 100 9.000 34,855.18
VILLAS DEL PILAR IV 108 9,720 69,092.49
VISTA DEL SUR 375 33,750 44,691.76
VILLA BONITA 184 16,560 65,326.84
HACIENDAS DE AGUASCALIENTES VI ETAPA 312 28,080 90,531.99
LOMA DEL COBANO 401 36,090 133,106.46
COLINAS DE ORIENTE 411 36,990 177,213.97
SANTA ANITA 4A SECCION 601 54,090 633,505.75
HACIENDAS DE AGUASCALIENTES 2,795 251,550 162,726.59
VILLERIAS 756 68,040 162,726.59
LOMAS DEL MIRADOR 308 27,720 51,290.94
REAL DE HACIENDAS 1,707 153,630 427.467.86
VILLAS SAN ANTONIO 297 26,730 62,944.13
VISTA DE LAS CUMBRES 744 66,960 176,700.89
LOMAS DE SAN JORGE 388 34,920 75,911.90
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TABLA 4
Desarrollos habitacionales y superficies
- . rficie total
aerdos | supericiede, | desarolo
habitacional en m?

Lomas de vistabella 780 70,200 153,615.96
LOMAS DEL MIRADOR I 401 36,090 72,060.74
MIRADOR DE LAS CULTURAS 1,836 165,240 344,603.18
MIRADOR DE LAS CULTURAS II 1,924 173,160 468,607.56
RANCHO SAN FRANCISCO DE LOS ARTEAGA 593 53,370 113,000.25
SAN JORGE 206 18,540 33,597.93
VILLA DE LA LOMA 370 33,300 96,919.65
LA LOMITA 103 9,270 36,767.04
LOMAS DE SAN JORGE I 201 18,090 46,805.52
LOS LAURELES 256 23,040 58,418.88
VILLAS LAS PALMAS 515 46,350 128,297.22
VISTAS DE ORIENTE 2,413 217,170 476,381.69
LOMAS DEL MIRADOR IiI 425 38,250 69,418.88
SAN JAVIER 232 20,880 181,972.85
PALMA REAL 34 3,060 26,599.69
LOMAS DE VISTABELLA II 639 57,510 100,663.50
LOMAS DEL MIRADOR IV 451 40,590 78,974.96
VILLAS LAS PALMAS II 588 52,920 141,598.48
LOMAS DEL MIRADOR V 338 30,420 73,963.08
RINCONADA SANTA MONICA 224 20,160 125,730.41
EL GUADALUPANO 46 4,140 9,632.10
MIRADOR DE SANTA ELENA 57 5,130 85,030.60
OJOCALIENTE FOVISSSTE Il 867 78,030 140,701.74
PASEOS DEL SOL 37 3.330 123,028.88
RINCONADA DEL SUR 84 7,560 18,678.80
TORRES DE SAN FRANCISCO 75 6,750 16,058.44
VILLAS DE OJOCALIENTE 58 5,220 6,686.15
TOTAL 28,324 2,549,160 6,727,747

Fuente: Elaboracion propia.
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ANEXO
TABLA 5
Desarrollos habitacionales y su vivienda
Nombre Viviendas Vivi_endos Vivieqdos Aﬁ_o de_’
totales habitadas deshabitadas autorizacion

HACIENDAS DE AGUASCALIENTES 2,795 2,437 358 2000
VILLERIAS 756 666 90 2000
LOMAS DEL MIRADOR 308 251 57 2001
REAL DE HACIENDAS 1,707 1,036 671 2001
VILLAS SAN ANTONIO 297 224 73 2001
VISTA DE LAS CUMBRES 744 472 272 2001
LOMAS DE SAN JORGE 388 261 127 2002
LOMAS DE VISTABELLA 780 655 125 2002
LOMAS DEL MIRADOR I 401 343 58 2002
MIRADOR DE LAS CULTURAS 1,836 1,387 449 2002
MIRADOR DE LAS CULTURAS I 1,924 1,408 516 2002
RANCHO SAN FRANCISCO DE LOS ARTEAGA 593 441 152 2002
SAN JORGE 206 159 47 2002
VILLA DE LA LOMA 370 289 81 2002
LA LOMITA 103 51 52 2003
LOMAS DE SAN JORGE I 201 138 63 2003
LOS LAURELES 256 181 75 2003
VILLAS LAS PALMAS 515 429 86 2003
VISTAS DE ORIENTE 2,413 1,796 617 2003
LOMAS DEL MIRADOR liI 425 336 89 2004
SAN JAVIER 232 159 73 2004
PALMA REAL 34 29 5 2005
LOMAS DE VISTABELLA Il 639 544 95 2006
LOMAS DEL MIRADOR IV 451 330 121 2006
VILLAS LAS PALMAS I 588 459 129 2006
LOMAS DEL MIRADOR V 338 149 189 2008
RINCONADA SANTA MONICA 224 108 116 2008
Autorizacién de 2000-2008 19,524 14,738 4,786

Fuente: Elaboracién propia.
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RESUMEN

El presente articulo analiza la desigualdad en el
acceso a los servicios basicos de agua potable,
drenaje y electricidad en las colonias de Culiacan
Rosales, Sinaloa, a través del marco conceptual
del segundo elemento del concepto de vivienda
adecuada de ONU-Habitat. Utilizando un enfoque
cuantitativo y herramientas de analisis espacial
como QGIS, se identificaron colonias con caren-
cias significativas en estos servicios esenciales,
y se destaca la relacion entre la falta de infraes-
tructura basica y las condiciones de vulnerabili-
dad social. Los resultados, presentados mediante
tablas y mapas tematicos, revelan disparidades
notables que afectan principalmente a asenta-
mientos irregulares, lo cual refleja patrones de
segregacidn urbana y exclusion. Este estudio
subraya la necesidad de politicas publicas inte-
grales que prioricen la equidad en la provision
de servicios basicos, como un paso fundamental
hacia la garantia del derecho a una vivienda ade-
cuada y lareduccién de las desigualdades estruc-
turales en el &mbito urbano.

Palabras clave: desigualdad social, servicios
béasicos, vivienda, vivienda adecuada

ABSTRACT

This article examines inequality in access to ba-
sic services such as potable water, sanitation, and
electricity in the neighborhoods of Culiacan Ro-
sales, Sinaloa, through the conceptual framework
of the second element of the adequate housing
concept by UN-Hébitat. Using a quantitative ap-
proach and spatial analysis tools like QGIS, neigh-
borhoods with significant deficiencies in these
essential services were identified, highlighting
the relationship between the lack of basic infra-
structure and conditions of social vulnerability.
The results, presented through tables and the-
matic maps, reveal notable disparities primarily
affecting informal settlements, reflecting pat-
terns of urban segregation and exclusion. This
study underscores the need for comprehensive
public policies that prioritize equity in the pro-
vision of basic services as a fundamental step to-
ward ensuring the right to adequate housing and
reducing structural inequalities in urban areas.

Keywords: social inequality, basic services,
housing, adequate housing

Objetivo: Analizar desigualdades en servicios
basicos en Culiacan Rosales, desde el concepto
de vivienda adecuada.
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INTRODUCCION

En este articulo de investigacion se evalia la des-
igualdad en el acceso a servicios basicos como
agua potable, drenaje sanitario y electricidad, lo
que representa una problematica estructural que
perpetia condiciones de vulnerabilidad social y
segregacion urbana en diversas ciudades de Mé-
xico. En Culiacin Rosales, Sinaloa, esta situaciéon
se manifiesta con particular intensidad en asenta-
mientos irregulares y colonias marginadas, don-
de la ausencia de infraestructura basica limita
el ejercicio del derecho humano a una vivienda
adecuada, como lo establecen ONU-Habitat y la
Comisioén Nacional de Vivienda (CONAVI). Este
articulo se centra en analizar dichas desigualda-
des a través del segundo elemento del concepto
de vivienda adecuada, utilizando herramientas
de analisis espacial para mapear las zonas mas
afectadas y cuantificar las carencias de servicios
esenciales. Los resultados permiten evidenciar la
magnitud del rezago en infraestructura, y plan-
tean la necesidad urgente de politicas publicas
integrales que garanticen un acceso equitativo a
los servicios basicos, promoviendo asi un desa-
rrollo urbano sostenible e inclusivo.

La desigualdad se manifiesta como una pro-
blematica estructural que trasciende contextos
histéricos y geograficos, y afecta principalmen-
te a las poblaciones més vulnerables, al negarles
acceso equitativo a recursos, derechos y opor-
tunidades esenciales. Segin Marshall (1950), la
evolucion de los derechos de ciudadania —civi-
les, politicos y sociales— deberia garantizar una
sociedad mas igualitaria; sin embargo, estos de-
rechos han sido distribuidos de manera desigual
debido a las dindmicas de clase inherentes al
capitalismo. Este sistema perpetia las desigual-
dades al privilegiar a ciertos grupos sobre otros,
lo que contradice el ideal de igualdad implicito
en la nocién de ciudadania.

Por su parte, Enrique Dussel (1998) argumenta
que la modernidad misma, como proyecto histo-
rico, se ha sostenido sobre procesos de exclusion
y subordinacion de las periferias, lo que refuerza
estructuras desiguales a escala mundial. En este
sentido, el concepto de desigualdad no solo se

limita a la falta de acceso a recursos materiales,
sino también engloba exclusiones politicas, so-
ciales y culturales que perpettian la marginaliza-
cion y socavan el principio de equidad universal.
Esta realidad demanda un replanteamiento de los
derechos sociales y de los modelos econémicos
actuales para abordar de manera efectiva las rai-
ces de la desigualdad estructural.

Enrique Leff (2014) ha destacado que la falta
de infraestructura basica en las viviendas esta di-
rectamente relacionada con un modelo de urba-
nizacion desigual, en el cual las poblaciones mas
vulnerables son las mas afectadas por la carencia
de servicios fundamentales. Leff argumenta que
esta situacion es un reflejo de la crisis ambiental
urbana, donde el acceso desigual a los recursos
naturales y servicios basicos perpetia la pobreza
y la exclusion social. En este sentido, Pierre Bour-
dieu (1984) también ha sefialado que las condi-
ciones habitacionales y la falta de infraestructura
adecuada son factores que refuerzan las estructu-
ras de poder y dominacién en la sociedad, ya que
las viviendas inadecuadas afectan negativamente
la movilidad social y limitan las oportunidades
de desarrollo humano.

La desigualdad en el acceso a la vivienda consti-
tuye una problemética global que refleja las dispa-
ridades socioecondmicas, territoriales y de sexo/
género en diversas regiones del mundo. Segin
ONU-H4bitat (2005), el derecho a una vivienda
adecuada esta consagrado como derecho humano
basico; sin embargo, millones de personas viven
en condiciones precarias debido al déficit habi-
tacional, la falta de acceso a servicios basicos y la
segregacion espacial. En América Latina, una de
cada tres familias vive en viviendas inadecuadas,
construidas con materiales precarios o sin acceso
a servicios basicos. Casi dos de cada tres millones
de familias que se forman cada afio deben insta-
larse en viviendas informales por falta de oferta
formal adecuada y asequible (Di Virgilio, 2021).
En regiones como Africa y Asia, las crisis urbanas
intensifican las desigualdades, y afectan a grupos
vulnerables, como mujeres, jovenes y poblacio-
nes migrantes (CEPAL, 2017). Estas inequidades no
solo se limitan al &mbito socioecon6émico, sino
también estan vinculadas a dindmicas histéricas
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y estructurales que perpetian la pobrezay la ex-
clusion, como sefala Lefebvre (1991), al relacionar
la produccién del espacio con la reproduccion de
desigualdades. Resolver esta problematica exige
politicas publicas integrales que combinen subsi-
dios, créditos accesibles y estrategias de desarrollo
urbano sostenible, para garantizar un habitat digno
y equitativo para todos.

Estas desigualdades estan marcadas por el dete-
rioro del fondo habitacional, el acceso limitado a
servicios basicos como agua potable, saneamiento
y electricidad, y las diferencias en ingresos y con-
diciones de vida entre sectores urbanos y rurales
(Espina et al., 2008; CEPAL, 2017). La precariedad
habitacional afecta principalmente a grupos vulne-
rables, como mujeres jefas de hogar, poblaciones
afrodescendientes y familias con ingresos bajos,
quienes enfrentan mayores barreras para mejo-
rar sus condiciones de vida (Trucco y Ullmann,
2015). Ademas, las politicas publicas, aunque han
priorizado la construccion y la rehabilitacién de
viviendas, no han logrado resolver completamente
estas desigualdades, debido a su centralizacion
y a las limitaciones en la integracién de factores
urbanos y sociales (ONU-Habitat, 2005). En este
sentido, la desigualdad habitacional se convierte
en una expresion tangible de la segregacion social,
econémica y territorial, perpetda dinamicas de
exclusion y limita el acceso equitativo a un habitat
adecuado y digno.

La desigualdad en el acceso a la vivienda en
América Latina es una problematica estructural
que refleja las profundas brechas socioeconémi-
cas, territoriales y de género en la region. Segtin
la CEPAL (2017), cerca del 32% de los hogares en
América Latina vive en condiciones de vivienda
inadecuadas, una situaciéon que se ve agravada
por la falta de acceso a suelos urbanizados y la
proliferaciéon de asentamientos informales. Este
déficit habitacional esti estrechamente vincu-
lado a la desigual distribucion de los ingresos
y al crecimiento descontrolado de las ciudades,
lo que perpetua la segregacion urbana y la frag-
mentacidon social (Bouillon, et al., 2012). Ademas,
grupos vulnerables como mujeres jefas de hogar,
indigenas y poblaciones afrodescendientes en-

frentan mayores barreras para acceder a vivien-
das dignas, por restricciones econdémicas o por
discriminacién social (Trucco y Ullmann, 2015).
La region necesita politicas publicas integrales
que combinen subsidios, créditos accesibles y
estrategias de desarrollo urbano sostenible, asi
como una planificacién territorial equitativa que
permita superar estas disparidades y garantizar
el derecho universal a una vivienda adecuada.
Segin Marshall (1965), la desigualdad surge
como contradicciéon inherente al sistema capi-
talista, el cual, si bien promueve la expansion de
los derechos, simultdneamente limita su alcance
mediante mecanismos de exclusion. En el caso de
México, esta desigualdad se agrava debido a po-
liticas neoliberales que, desde la década de 1980,
han priorizado intereses corporativos sobre los
derechos fundamentales de la poblacion, lo que
resulta en una ciudadania fragmentada (Damian,
2019). Amartya Sen (1992) complementa este ana-
lisis al sefialar que la pobreza y la desigualdad no
solo reflejan carencias materiales, sino también
la privacion de capacidades necesarias para vi-
vir una vida digna. Estas carencias, visibles en
el acceso limitado a servicios de salud, educa-
cion y seguridad social, perpettian una estratifi-
cacion social que niega a amplios sectores de la
poblacién mexicana los requerimientos minimos
para ejercer plenamente sus derechos (Damian,
2019). El articulo evidencia que la persistencia de
la desigualdad en México no es solo un proble-
ma econdmico, sino también una manifestaciéon
estructural de exclusion social que exige un re-
planteamiento integral de las politicas publicas.
En México, la desigualdad en el acceso a la
vivienda es una problematica compleja que re-
fleja las disparidades econdmicas, sociales y te-
rritoriales en el pais. A pesar de los avances en
la construccién de viviendas de interés social,
estas suelen localizarse en zonas periféricas con
escaso acceso a infraestructura y servicios ba-
sicos, con lo cual se perpetdan patrones de se-
gregacion espacial y exclusion social (Jiménez,
2020). De acuerdo con la CEPAL (2010), el déficit
habitacional en México afecta principalmente a
los hogares con ingresos bajos, donde prevalecen
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viviendas de calidad insuficiente y en condicio-
nes de hacinamiento. Asimismo, las politicas pu-
blicas centradas en el modelo de subsidios han
mostrado limitaciones por no abordar de manera
integral las necesidades de las comunidades mas
vulnerables, lo cual deja a amplios sectores de
la poblacién marginados de una vivienda digna
(Damian, 2019). Esta situacidén requiere una rees-
tructuracion de las politicas habitacionales, que
priorice la planeacién urbana sostenible, el acce-
SO equitativo a recursos urbanos y la implemen-
tacion de estrategias que reduzcan las brechas
territoriales y econdémicas en el pais.

La desigualdad social y territorial se mani-
fiesta con particular intensidad en los espacios
urbanos, donde las condiciones de vida estan
profundamente determinadas por el acceso
diferenciado a la vivienda, el suelo y los servi-
cios basicos. Angela Giglia (2022) sefiala que las
politicas de regeneraciéon urbana en ciudades
como Ciudad de México han producido formas
de exclusién espacial que privilegian intereses
econémicos sobre el derecho al habitat, que ge-
nera procesos de gentrificaciéon que expulsan a
los sectores populares de areas centrales hacia
periferias desprovistas de infraestructura.

La vivienda adecuada sigue siendo uno de los
retos mas apremiantes en la agenda internacional
del desarrollo sostenible. A pesar de los avances
en diversas regiones, mas de 1,600 millones de
personas atn viven en viviendas que no cumplen
con los estandares minimos de habitabilidad, lo
cual incluye carencias en el acceso a agua pota-
ble, saneamiento, electricidad y seguridad estruc-
tural (ONU-Habitat, 2020). Segin ONU-H4abitat
(2010); la vivienda adecuada no solo implica la
disponibilidad de un espacio fisico, sino también
la provisién de servicios, materiales e infraes-
tructura que permitan a los habitantes disfrutar
de una calidad de vida digna y segura. No obs-
tante, las dindmicas de urbanizacién descontro-
lada, el crecimiento poblacional y la desigualdad
socioecondémica han exacerbado las brechas en-
tre lo que se considera vivienda adecuada y las
condiciones reales en que vive gran parte de la
poblaciéon mundial, en especial en los paises en

desarrollo (United Nations, 2015). Ante esta si-
tuacion, los esfuerzos internacionales se centran
en la implementacién de politicas pablicas méas
efectivas y equitativas, asi como en el monitoreo
constante de la infraestructura y los servicios
basicos en las zonas urbanas y rurales, con el fin
de garantizar el cumplimiento del derecho a una
vivienda adecuada para todos.

La conceptualizacion de la vivienda adecuada
en México ha evolucionado significativamente en
los dltimos afios, para alinearse con los estanda-
res internacionales y adaptarse a las particulari-
dades del contexto nacional. La Secretaria de De-
sarrollo Agrario, Territorial y Urbano (SEDATU)
ha adoptado los siete elementos propuestos por
ONU-Habitat: seguridad de la tenencia, disponi-
bilidad de servicios, asequibilidad, habitabilidad,
accesibilidad, ubicacién y adecuacion cultural.
Estos elementos han sido incorporados en el Pro-
grama Nacional de Vivienda 2021-2024, el cual
enfatiza que la vivienda debe ser vista como un
derecho humano y no como una mercancia, prio-
riza la atencién a grupos historicamente exclui-
dos y promueve la produccién social del habitat.

El acceso a servicios de agua potable y sanea-
miento también ha sido un componente crucial
para la calidad de vida en las comunidades, con-
solidado a finales del siglo X1X por al crecimiento
de la urbanizacién y el incremento en el consumo
per cépita. Esta expansion exigi6 la busqueda de
fuentes de agua més distantes y la concentracion
del servicio en redes de distribucién centraliza-
das, lo cual garantiz6 el acceso a un mayor nime-
ro de habitantes. Sin embargo, la implementacién
de sistemas de saneamiento en zonas urbanas es-
tuvo limitada por los altos costos, lo que resulto
en la creacién de dispositivos individuales menos
eficaces, como fosas sépticas, pozos, biodiges-
tores y otros. La construccién de plantas de tra-
tamiento permiti6 gestionar adecuadamente los
desechos, aunque sus dimensiones y costos difi-
cultaban su implementacién en pequefias comu-
nidades (Barraqué, 1996). Estos desafios resaltan
la necesidad de una planificaciéon adaptada a la
densidad poblacional y a la geografia local, para
asegurar el acceso equitativo a servicios basicos.
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La provisiéon de servicios basicos, como agua
potable, electricidad y drenaje, es una problematica
compleja en América Latina, donde la infraes-
tructura en muchas areas urbanas y rurales sigue
siendo insuficiente para cubrir las necesidades
basicas de la poblacién. La Comision Econdémica
para América Latina y el Caribe (CEPAL) ha de-
mostrado que, aunque se han realizado esfuerzos
significativos en la expansion de estos servicios,
la escasez de tierras adecuadas y el costo elevado
de implementacién de infraestructura representan
barreras persistentes para el acceso universal a
estos servicios en la region. La deficiencia en la
planificacidén urbana y la respuesta tardia de las
autoridades para anticiparse a las demandas de
crecimiento urbano han derivado en asentamien-
tos irregulares y en condiciones de habitabilidad
deterioradas, en especial en zonas periféricas. Este
contexto subraya la necesidad de politicas que
prioricen la distribucion de tierras con servicios
basicos previos, lo cual, ademas de reducir cos-
tos, permitiria mejorar la calidad de vida en estas
comunidades vulnerables (Gilbert, 2000).

El contexto de la vivienda en Latinoamérica
estad marcado por una profunda desigualdad y un
déficit habitacional que afecta a millones de per-
sonas. Uno de los principales problemas es la alta
proporcion de pobreza urbanay la consolidaciéon
del sector informal, que ha crecido exponencial-
mente por la incapacidad de los gobiernos para
proporcionar viviendas formales accesibles (Sa-
las 2002). La informalidad en la construcciéon y
la adquisicidn de viviendas ha sido, para muchas
familias, la tinica opcidn viable, aunque estas so-
luciones suelen carecer de servicios basicos y se-
guridad juridica. Aunque el modelo chileno de
financiamiento habitacional ha sido elogiado por
su éxito cuantitativo, ha excluido a los sectores
mas pobres, lo que refleja la necesidad de un en-
foque mas inclusivo y equitativo en las politicas
de vivienda de la region.

En su estrategia el Consejo Centroamericano
de Vivienday Asentamientos Humanos (CCVAH)
identifica un déficit habitacional significativo en
la regidn, estimado en 4.8 millones de unidades,
lo que representa aproximadamente el 10% del

déficit de América Latina y el Caribe. Este défi-
cit se atribuye a factores como la urbanizaciéon
acelerada, la falta de planificacién urbana, la in-
seguridad juridica sobre la tenencia de la tierra
y la limitada capacidad financiera de las familias
para acceder a soluciones habitacionales dignas.

El acceso a servicios basicos, como el agua
potable y el saneamiento, constituye un aspecto
fundamental para la calidad de vida en las co-
munidades hispanoamericanas. En las zonas de
bajos ingresos, estas carencias evidencian las
desigualdades estructurales y subrayan la urgen-
cia de un desarrollo urbano inclusivo que integre
dichos servicios en sus modelos de planificacion.
Lainfraestructura adecuada para el acceso a agua
y saneamiento debe ser una prioridad en los pro-
gramas de vivienda social, promoviendo no solo
condiciones de habitabilidad dignas, sino tam-
bién un enfoque de sostenibilidad que respon-
da a las demandas ambientales y sociales de la
region (Contreras et al., 2023). Esto enfatiza la
importancia de garantizar que la vivienda ade-
cuada no esté desvinculada del acceso a servi-
cios fundamentales, en especial en contextos de
vulnerabilidad.

El acceso adecuado a servicios basicos en pro-
yectos de vivienda social en América Latina es
esencial para la habitabilidad y el bienestar de las
comunidades. Sin embargo, el crecimiento urba-
no descontrolado plantea desafios significativos
para la provisiéon de agua, saneamiento y elec-
tricidad en estos entornos. Investigaciones en
paises como México, Brasil y Colombia resaltan
la necesidad de una planificacién urbana integral
que tenga en cuenta la diversidad territorial y las
particularidades socioculturales de cada region
(Acevedo, 2017). Solo mediante un enfoque adap-
tado a estas realidades se puede avanzar hacia
un modelo de vivienda social que brinde no solo
refugio, sino también un entorno digno y soste-
nible para sus habitantes.

En México, la problematica de la vivienda ade-
cuada se ha visto agravada por la insuficiencia en
la provisién de instalaciones basicas y la infraes-
tructura necesaria para garantizar una calidad de
vida digna. A pesar de los avances legislativos y
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de las politicas publicas orientadas a mejorar el
acceso a servicios esenciales, millones de vivien-
das en el pais carecen de servicios como agua
potable, drenaje sanitario y energia eléctrica, lo
que evidencia un rezago significativo en el cum-
plimiento de los estandares establecidos por
ONU-Haébitat y el Programa Nacional de Vivien-
da (CONAVI, 2020). Segun el Censo de Poblacién
y Vivienda del INEGI (2020), aproximadamente
el 6% de las viviendas en México no cuenta con
acceso a agua potable, mientras que el 7.5% care-
ce de sistemas de saneamiento adecuados, lo que
representa un desafio critico para el desarrollo
urbano sostenible.

La habitabilidad de las viviendas en México
depende en gran medida del acceso a servicios
basicos como el agua potable, el drenaje y la energia
eléctrica, los cuales son esenciales para garantizar
condiciones de vida dignas y seguras. Estas infraes-
tructuras no solo permiten el desarrollo personal
y familiar, sino también son fundamentales para
la productividad y el bienestar de los habitantes,
en especial en contextos de alta urbanizacién. La
falta de adecuada planificacién urbana y el creci-
miento descontrolado han generado desequilibrios
significativos en la provision de estos servicios, lo
que afecta en particular a las zonas metropolitanas
del pais, como las de Toluca y Pachuca, donde las
viviendas en areas periféricas enfrentan mayores
carencias en comparacion con las dreas centrales
(Avila et al., 2016).

La carencia de servicios basicos, como el agua
potable y el drenaje, incrementa la vulnerabili-
dad de las comunidades frente a enfermedades
contagiosas, como la covid-19. La falta de acceso
a agua por tuberia impide practicas de higiene
basicas, como el lavado frecuente de manos, que
es fundamental para prevenir la transmision de
virus. Ademas, la ausencia de drenaje adecuado
aumenta el riesgo de transmision fecal-oral, agra-
vando las condiciones sanitarias y la exposicién a
patdgenos (Ortega et al., 2020). Estas deficiencias
de infraestructura no solo reflejan desigualdades
estructurales, sino que también representan un
desafio urgente para las politicas publicas que
buscan reducir los riesgos de salud en areas
vulnerables.

En México, garantizar un habitat digno enfren-
ta multiples desafios derivados de la urbaniza-
cioén descontrolada y la especulacién inmobilia-
ria. El crecimiento periférico de ciudades como
Culiacan ha exacerbado la precarizacién de la
vivienda, y afecta la calidad de vida de las fami-
lias de menores ingresos, que se ven relegadas
a zonas con infraestructura deficiente y acceso
limitado a servicios basicos (Sosa, 2022). Este fe-
némeno no solo incrementa los costos para los
habitantes, sino también afecta las finanzas muni-
cipales, que deben asumir los gastos derivados de
la expansion urbana desorganizada. Sin embargo,
estos desafios también presentan oportunidades.
La implementacion de politicas pablicas que pro-
muevan un desarrollo urbano mas compacto y
sostenible puede mejorar el acceso a viviendas
adecuadas, y garantizar que mas ciudadanos dis-
fruten del derecho a la ciudad y a una vivienda
digna (Goyas et al., 2018). Al adoptar enfoques
inclusivos que consideren la equidad social y la
sostenibilidad, México puede avanzar hacia un
futuro urbano donde la vivienda digna sea un
derecho garantizado para todos.

La problematica de la habitabilidad de la vi-
vienda en Culiacan, en especial en el contexto
de la pandemia por covid-19, evidencia las defi-
ciencias estructurales y sociales que afectan a los
hogares de la region. Durante el confinamiento se
observo que, aunque la mayoria de las viviendas
cuenta con servicios basicos como agua, energia
eléctrica e Internet, existe un déficit significativo
de areas verdes en el entorno urbano, lo que im-
pactd negativamente en el bienestar emocional
y psicoloégico de los habitantes (Verdugo Lépez,
2021). Esta carencia es especialmente preocupan-
te considerando que, segin la OMS, se necesitan
al menos 9 m? de areas verdes por habitante para
garantizar una calidad de vida adecuada, mien-
tras que en Culiacan apenas se alcanzan 2.74 m?
(De los Santos, 2018). Ademas, el confinamiento
prolongado exacerb6 problemas como la violen-
cia intrafamiliar y las afectaciones econdmicas,
lo que puso de manifiesto la necesidad de replan-
tear los modelos de habitabilidad y urbanismo
en la ciudad, enfocado en la sostenibilidad y la
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equidad territorial (Verdugo, 2021). Este anélisis
resalta la urgencia de politicas publicas integra-
les que prioricen la mejora de los servicios y la
calidad del entorno habitacional para enfrentar
futuras crisis de manera mas efectiva.

MARCO TEORICO

La vivienda adecuada ha sido reconocida como
un derecho humano fundamental, estrechamente
vinculado al bienestar y la dignidad de las per-
sonas. Desde la Declaracién Universal de los
Derechos Humanos en 1948, se establecié que
toda persona tiene derecho a un nivel de vida
adecuado, lo cual incluye el acceso a una vivien-
da digna (Asamblea General de las Naciones
Unidas, 1948). Este principio ha sido reforzado
y ampliado a través de acuerdos internacionales
como el Pacto Internacional de Derechos Econé-
micos, Sociales y Culturales (PIDESC), que desta-
calaimportancia de garantizar no solo un refugio
fisico, sino también condiciones de habitabilidad,
seguridad y acceso a servicios basicos (Asam-
blea General de las Naciones Unidas, 1966). Or-
ganismos como ONU-Habitat han desarrollado
una vision integral de la vivienda adecuada, que
abarca dimensiones de sostenibilidad, accesibi-
lidad y adaptabilidad cultural, lo cual posiciona
la vivienda como un componente esencial para el
desarrollo humano (ONU-Habitat, 1996). En este
contexto, garantizar el derecho a una vivienda
adecuada no solo implica proporcionar un es-
pacio fisico, sino también asegurar que este es-
pacio cumpla con los requisitos necesarios para
promover el bienestar fisico, mental y social de
sus habitantes.

El acceso a una vivienda adecuada es un com-
ponente esencial en la bisqueda del desarrollo
urbano sostenible. Como sefialan Vega Mendoza
y Ruiz Canizales (2017), la vivienda debe ser vis-
ta no solo como un espacio fisico, sino también
como un derecho fundamental que promueve la
inclusion social y el bienestar de la poblacion.
Ademas, la asequibilidad de la vivienda es un reto
clave, ya que los costos elevados y las dificultades

para acceder al financiamiento limitan las opor-
tunidades de muchas personas, en especial en
sectores vulnerables. Por ello, las politicas publi-
cas deben priorizar la creacién de mecanismos
que faciliten el acceso a viviendas de calidad, e
incorporar aspectos de sostenibilidad y respeto
por el medio ambiente. Esta vision integrada de
la vivienda adecuada subraya no solo su impor-
tancia como derecho humano, sino también su
valor fundamental como eje articulador para el
desarrollo de ciudades equitativas y sostenibles.

Una vivienda adecuada incluye elementos
como la seguridad juridica de la tenencia, la dis-
ponibilidad de servicios basicos, como agua po-
table y saneamiento, asi como la asequibilidad y
la habitabilidad de las viviendas. Este derecho
esta también vinculado a otros derechos, como la
salud, la educacioén y la privacidad, lo cual lo con-
vierte en un componente esencial para la plena
realizacién de los derechos humanos (Pisarello,
2004). En este sentido, la vivienda adecuada es
una pieza fundamental para facilitar el ejercicio
de otros derechos y promover una vida digna
para todos los individuos. La relacién entre vi-
vienda, salud y educacion es particularmente re-
levante, ya que un entorno adecuado contribuye
a mejorar la calidad de vida, reducir la vulnera-
bilidad social y fomentar el empoderamiento de
las comunidades.

Es evidente que la vivienda adecuada trascien-
de su funcidén como refugio y se convierte en un
factor determinante para el desarrollo humano
y la justicia social. Para garantizar una vivienda
digna y adecuada, es fundamental que las politi-
cas publicas no se limiten a la provisiéon de uni-
dades habitacionales, sino que aseguren también
condiciones de habitabilidad que favorezcan el
bienestar integral de las personas. Esto impli-
ca considerar factores como la accesibilidad al
financiamiento, la integraciéon de la sostenibili-
dad ambiental y la seguridad juridica, de modo
que el derecho a la vivienda se materialice en un
entorno propicio para el desarrollo personal y
colectivo. De este modo, la vivienda debe ser en-
tendida como un derecho complejo e interdepen-
diente, cuya garantia exige una vision inclusiva
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y un compromiso constante con la mejora de la
calidad de vida de todas las personas, en especial
de aquellas en situacién de mayor vulnerabilidad.

Lavivienda adecuada, segin ONU-Habitat, debe
cumplir con siete elementos fundamentales que
garantizan el derecho humano a un hogar digno.
Estos elementos son: seguridad en la tenencia,
disponibilidad de servicios, materiales, instalacio-
nes e infraestructura, asequibilidad, habitabilidad,
accesibilidad, ubicacién adecuada y adecuacion
cultural (ONU-Habitat, 2005). Cada uno de estos
aspectos busca asegurar no solo la funcionalidad
fisica de la vivienda, sino también su integracion
con el entorno y la calidad de vida de quienes la
habitan. Este enfoque multidimensional reconoce
que el derecho a una vivienda adecuada trasciende
la mera existencia de un espacio fisico, y aborda
también las condiciones sociales, econémicas y
culturales que impactan de forma directa en el
bienestar humano.

El segundo elemento, “disponibilidad de servi-
cios, materiales, instalaciones e infraestructura”,
establece que una vivienda adecuada debe contar
con acceso a servicios basicos como agua potable,
saneamiento, electricidad, iluminacién, ventila-
cién y gestion adecuada de residuos, a un costo
razonable y con infraestructura segura y funcional
(ONU-Habitat, 2005). Este componente es crucial
para garantizar la salud y la seguridad de las per-
sonas, asi como para fomentar un entorno soste-
nible y resiliente. En contextos de vulnerabilidad,
la ausencia o la deficiencia de estos servicios no
solo perpetia la pobreza, sino también limita las
oportunidades de desarrollo social y econémico
(Bouillon, 2012). Por tanto, este elemento es un
indicador clave para evaluar las condiciones de
vida y formular politicas publicas que promuevan
la equidad y la justicia social.

Los habitos de vida de los ciudadanos, en es-
pecial los vinculados al urbanismo y el uso re-
sidencial, generan una demanda significativa de
energia eléctrica y térmica, que alcanza aproxi-
madamente el 26% del consumo de energia final
en paises como Espafia. Este elevado uso energé-
tico en el sector doméstico subraya la urgencia
de optimizar y reducir el consumo, no solo para

promover la eficiencia energética, sino también
para mitigar el impacto ambiental asociado. En
respuesta, el Parlamento Europeo ha impulsado
la implementacién de normativas para edificios
de energia cero, que comenzaron a aplicarse en
nuevas construcciones a partir de 2019, con el
objetivo de minimizar la huella de carbono y pro-
mover un modelo residencial sostenible en areas
urbanas y rurales. Estos esfuerzos se alinean con
la necesidad de que la vivienda adecuada no solo
sea accesible y segura, sino también energética-
mente eficiente (Castells y Alsina, 2011).

En general, l1a calidad de la vivienda en América
Latina se ve afectada por desigualdades sociales
y econdémicas que limitan tanto el acceso como
la calidad de la infraestructura. Mas del 50% de
las viviendas en la region presentan deficiencias
significativas, como la falta de acceso a servicios
basicos y problemas de infraestructura (Gilbert,
2014). En muchos casos, la autoconstrucciéon ha
sido la tinica alternativa para las familias de bajos
ingresos, aunque enfrenta limitaciones estructura-
les debido a la ausencia de apoyo estatal adecuado.
Para abordar estos problemas, es necesario que los
gobiernos implementen politicas que combinen
la provision de tierras con servicios, incentivos
para la mejora de viviendas autoconstruidas y
mecanismos de financiamiento accesibles para
los sectores mas pobres.

El concepto de desigualdad se presenta como
un fenémeno estructural inherente a las dinami-
cas de exclusion social, y se manifiesta tanto a
escala mundial como en el contexto especifico de
las sociedades modernas. Bauman (2005) sefiala
que la modernidad ha generado “vidas desper-
diciadas”, en referencia a los individuos margi-
nados por un sistema que prioriza el consumo y
excluye a quienes no pueden participar en él. Por
otro lado, Navarro (2006) describe el “subdesa-
rrollo social” de Espafna como resultado de una
insuficiente proteccidn social, lo cual perpetia
la desigualdad y restringe el acceso a recursos
fundamentales como la vivienda, el empleo y la
educacion. Asimismo, Tortosa (1993) plantea que
la pobreza capitalista es una de las principales
formas de desigualdad, ya que las estructuras
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econdmicas favorecen la acumulacién de riqueza
en manos de unos pocos, y deja a la mayoria en
condiciones de vulnerabilidad. Quiroz Mendoza
(2019) muestra como las comunidades organiza-
das, como la cooperativa Palo Alto, han construi-
do formas de resistencia frente a esta exclusion a
través de la memoria colectiva y la participacion
comunitaria, reivindicando el derecho a perma-
necer en el territorio. Estos enfoques resaltan
la necesidad de abordar la desigualdad no solo
como un problema econdémico, sino también
como un desafio politico y social que requiere
intervenciones integrales y sostenibles.

Desde la perspectiva marxista, la desigualdad
se entiende como una manifestacion inherente al
sistema capitalista, donde la relacion de clases es
el eje central de las disparidades sociales. Segin
Marx (1867), la desigualdad surge de la apropia-
ci6én desigual de los medios de produccidn, lo
que genera una polarizacidn entre la burguesia,
propietaria del capital, y el proletariado, obliga-
do a vender su fuerza de trabajo. Este sistema
perpettia una acumulacién de riqueza en manos
de unos pocos, mientras que las masas enfrentan
condiciones de explotacién y pobreza. En contex-
tos contemporaneos, esta desigualdad se refleja
en la configuracién urbana, donde las dinidmicas
del mercado inmobiliario y la falta de acceso a
una vivienda adecuada se convierten en expre-
siones tangibles de estas disparidades (Jiménez
Guethon, 2020; Harvey, 2013). Asi, el analisis mar-
xista ofrece un marco critico para comprender
cdmo las estructuras econdémicas y sociales per-
petian desigualdades sistematicas, y evidencia
la necesidad de politicas transformadoras que
aborden las raices estructurales del problema.

La desigualdad se entrelaza con las dinimicas
del mercado inmobiliario y la accesibilidad a la
vivienda, lo cual evidencia que estos factores ac-
tian como motores estructurales de disparidades
econdmicas y sociales. Segiin Moore y Schindler
(2015), la desigualdad no solo se manifiesta en
términos de ingresos y riqueza, sino también a
través de barreras en el acceso al suelo y a vivien-
das asequibles. En este sentido, la vivienda es un
bien indispensable cuya asequibilidad depende

de factores como los ingresos y las politicas pu-
blicas. Sin embargo, las dindmicas especulativas
del desarrollo inmobiliario amplifican las des-
igualdades al priorizar el valor de cambio por
encima del valor de uso, lo cual relega a los sec-
tores de bajos ingresos a condiciones precarias
(Martin et al., 2015). Ademas, estudios recientes
muestran que el 49% de los arrendatarios en Es-
tados Unidos enfrenta una carga financiera rela-
cionada con el costo de la vivienda, lo que desta-
ca la interseccion entre desigualdad econdémica
y acceso al habitat (National Low-Income Hou-
sing Coalition, 2015). Estas evidencias subrayan
la necesidad de analizar la desigualdad como un
fenémeno multidimensional que trasciende las
métricas econdmicas tradicionales.

En el contexto latinoamericano, Ziccardi
(2019) enfatiza que la desigualdad territorial se
amplifica a través de la urbanizacién de la po-
breza, la segregacion residencial y la fragmenta-
cién urbana. Estos procesos son el resultado de
la combinacién de factores estructurales, como
la informalidad laboral y las limitaciones en el
acceso a servicios basicos, y factores exdgenos
vinculados a la globalizaciéon econémica. Segun
David Harvey (2013), la desigualdad urbana esta
estrechamente ligada a la falta de equidad en la
distribucion de los beneficios generados por el
cambio de uso del suelo, lo que perpetia la exclu-
si6n de los sectores mas vulnerables. Asimismo,
Lefebvre (1978) resalta que la ciudad, como es-
pacio social, debe ser entendida no solo como un
bien de consumo individual, sino también como
un derecho colectivo cuyo acceso desigual ge-
nera exclusion y polarizacion social. Estas pers-
pectivas resaltan la importancia de abordar la
desigualdad desde un enfoque territorial que
considere tanto las condiciones socioecondmicas
como la configuracion espacial de las ciudades.

De igual manera, se articula como un fenéme-
no multidimensional que abarca aspectos eco-
noémicos, sociales y territoriales, con la vivienda
como uno de los factores clave que exacerban
estas disparidades. Segun Trilla Bellart (2014),
el coste de la vivienda en Espafia no solo limita
el acceso a un hogar digno, sino también incre-
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menta significativamente el riesgo de pobreza y
exclusidn social, en especial entre los sectores
mas vulnerables. Esta problemética se agrava por
la insuficiencia de politicas publicas efectivas y
el escaso gasto social destinado a la vivienda, y
sitda a Espafia en niveles preocupantes dentro
del contexto europeo (Trilla Bellart, 2014). David
Harvey (2013) refuerza esta perspectiva al sefia-
lar que las dindmicas especulativas del mercado
inmobiliario perpetdan la desigualdad urbana
y convierten la vivienda en un bien inaccesible
para muchas familias. Por su parte, Amartya Sen
(1999) destaca que la desigualdad no se limita a
la falta de ingresos, sino también se manifiesta en
la privacion de capacidades esenciales, como el
acceso a una vivienda adecuada. Estas visiones
subrayan la necesidad de integrar politicas inclu-
sivas que aborden tanto las dimensiones estruc-
turales como las territoriales de la desigualdad.

La crisis sanitaria ocasionada por la pandemia
de covid-19 evidenci6 profundas desigualdades
en Culiacan, en particular en lo que respecta al
acceso a servicios basicos y las condiciones de
habitabilidad urbana. Aunque el estudio de Ver-
dugo Lopez (2021) muestra que la mayoria de las
viviendas en la muestra contaba con servicios
esenciales como agua, electricidad e Internet,
también revela carencias significativas en la ha-
bitabilidad externa, como la falta de areas verdes
y equipamiento urbano, lo que impactd negati-
vamente en el bienestar fisico y emocional de la
poblacién durante el confinamiento. De forma
alarmante, el 36% de los encuestados manifesto
no contar con espacios publicos de esparcimien-
to cercanos, lo cual contraviene las recomenda-
ciones internacionales de la OMS, que establecen
un minimo de 9 m2 de areas verdes por habitante.

METODOLOGIA

La metodologia empleada en este estudio se basa
en un enfoque cuantitativo con técnicas de anali-
sis espacial para evaluar la disponibilidad de ser-
vicios basicos en las colonias de Culiacidn Rosa-
les, Sinaloa, en el marco conceptual del segundo

elemento del concepto de vivienda adecuada de
ONU-Habitat el cual es: “Disponibilidad de servi-
cios, materiales, instalaciones e infraestructura”.
A través de la recopilacioén y el procesamiento
de datos provenientes del Censo de Poblacion y
Vivienda del INEGI 2020, se identificaron colonias
con carencias en servicios esenciales como agua
potable, drenaje y electricidad. Posteriormente,
estos datos se integraron en un entorno SIG utili-
zando herramientas como QGIS, lo que permitid
visualizar y mapear las desigualdades en infraes-
tructura basica a escala de colonia. Este enfoque
metodoldgico busca no solo cuantificar las bre-
chas existentes, sino también proporcionar una
base so6lida para la formulacion de politicas pu-
blicas orientadas a la equidad en el acceso a los
servicios fundamentales.

Se empled un disefio no experimental y trans-
versal, basado en la recopilacion y el analisis de
datos secundarios provenientes del Censo de Po-
blaciéon y Vivienda 2020 del INEGI. La poblacion
objetivo incluy6 todas las colonias del municipio,
y se utilizé una segmentaciéon por manzanas para
identificar las carencias en servicios esenciales
como agua potable, drenaje y electricidad. Las
técnicas estadisticas aplicadas permitieron cal-
cular porcentajes y rangos de cobertura de servi-
cios, mientras que las herramientas de sistemas
de informacién geogréafica (SIG), como la utiliza-
cion de QGIS facilitaron la representacion visual
de las disparidades espaciales. Este enfoque me-
todologico robusto asegura un diagnostico pre-
ciso de las condiciones de infraestructura y su
relacién con la desigualdad urbana.

1. MARCO CONCEPTUALY

DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

El anilisis se fundamentard en el concepto de
vivienda adecuada de oNU-H4abitat, especifica-
mente en su segundo elemento: disponibilidad
de servicios, materiales, instalaciones e infraes-
tructura. Se delimitara el area de estudio a las
colonias de Culiacin Rosales, identificando sus
caracteristicas geograficas y socioecondmicas a
partir de fuentes oficiales, como el INEGI.
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2. IDENTIFICACION DE COLONIAS

EN CULIACAN ROSALES

En la primera etapa, se identifican todas las colonias
registradas oficialmente en la base de datos del
INEGI (2020) del municipio de Culiacin Rosales.

3. DETERMINAR EL NUMERO DE

MANZANAS Y VIVIENDAS
CORRESPONDIENTES A CADA COLONIA
Posteriormente, se cuantifica la cantidad de vivien-
das y manzanas correspondientes a cada colonia.

4. OBTENER LAS COLONIAS QUE NO
CUENTAN CON SERVICIO DE AGUA
POTABLE, DRENAJE Y ELECTRICIDAD
Con la cantidad total de viviendas en cada colo-
nia obtenido en el paso 2, y la cantidad de vivien-
das de cada colonia que no cuentan con algin
servicio, se determina el porcentaje de viviendas
en la colonia que no cuentan con algun servicio.

5. MAPEAR LAS COLONIAS QUE NO
CUENTAN CON SERVICIO DE AGUA

POTABLE, DRENAJE Y ELECTRICIDAD

Una vez identificadas las manzanas que no cuen-
tan con los servicios basicos, se lleva a cabo un
proceso para agregar esta informacion a escala
de colonia. Se utiliza QGIS para visualizar qué
colonias presentaban un déficit en cada uno de
los servicios, y se crean mapas tematicos que
muestran la cobertura de agua potable, drenaje
y electricidad en cada colonia. Estos mapas per-
miten identificar de manera clara las colonias con
mayores carencias en cuanto a infraestructura de
servicios basicos.

6. ANALISIS INTERPRETATIVO Y

GENERACION DE RECOMENDACIONES

Los resultados obtenidos se interpretaran a laluz
del marco conceptual, explorando las implicacio-
nes de las desigualdades halladas en términos
de derechos humanos y desarrollo urbano sos-
tenible. A partir de los hallazgos, se propondran
recomendaciones de politicas publicas orienta-
das a reducir las brechas en el acceso a servicios
basicos y a garantizar una vivienda adecuada
para todos.

RESULTADOS

1. MARCO CONCEPTUALY

DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

El marco conceptual de esta investigacion se fun-
damenta en el segundo elemento del concepto de
vivienda adecuada de oNU-H4abitat, que destaca
la disponibilidad de servicios, materiales, insta-
laciones e infraestructura como componentes
esenciales para garantizar el derecho a una vi-
vienda digna. Este enfoque proporciona una base
solida para analizar las desigualdades en el acce-
so a servicios basicos, entendidas como un reflejo
de las dindmicas de exclusion social y urbana que
afectan particularmente a las comunidades mas
vulnerables. La delimitacion del area de estudio
abarca las colonias del municipio de Culiacan Ro-
sales, Sinaloa, una regioén representativa de las
disparidades en infraestructura basica en contex-
tos urbanos en México. A partir de datos oficia-
les del INEGI, se identificaron las caracteristicas
socioeconémicas y territoriales de las colonias,
lo que permitié una segmentacioén precisa para
analizar la disponibilidad de agua potable, drena-
je y electricidad. Este andlisis territorial estable-
ce las bases para diagnosticar la magnitud de las
carencias y orientar estrategias que promuevan
un desarrollo urbano mas equitativo.

2. IDENTIFICACION DE COLONIAS

EN CULIACAN ROSALES

Esta identificacion se realizd mediante la consul-
ta de registros oficiales del INEGI y mapas geogra-
ficos del municipio. En esta etapa se definieron
las unidades geograficas que serian analizadas a
lo largo del estudio (figura1). La ciudad de Culia-
can Rosales cuenta con un total de 736 colonias
(INEGI, 2020).
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FIGURA 1
Colonias en Culiacan Rosales

Colonias de Culiacan Sinaloa

INSTITUTO NRCIONRL
DE ESTADISTICA ¥ GEDGRAFIA

Fuente: INEGI 2020.

3. IDENTIFICACION DE MANZANAS

Y VIVIENDAS CORRESPONDIENTES

A CADA COLONIA

Dado que el INEGI organiza sus datos a escala de
AGEB y manzana, y no directamente por colonias,
se llevé a cabo un proceso para determinar qué
manzanas pertenecen a cada colonia identificada.

Escala: 1:10000

Para ello se utiliz6 la delimitacion oficial de man-
zanas y colonias en los mapas de INEGI, que se
integraron en un entorno SIG utilizando QGIS. Esta
etapa permiti6 vincular cada manzana con la co-
lonia correspondiente y establecer una relaciéon
clara entre estos niveles de analisis (figura 2).
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FIGURA 2
Total de viviendas particulares habitadas por colonia

Fuente: Elaboracién propia.

La figura 2 muestra una representacion espacial
de las colonias de la ciudad de Culiacan, clasifica-
da segtn el total de viviendas habitadas en cada
colonia. El mapa utiliza una simbologia basada en
una escala de tonalidades que va del verde oscuro
al blanco, donde cada tonalidad representa un
rango especifico de viviendas. Las colonias con
menor cantidad de viviendas habitadas, compren-
didas entre o y 25, se destacan en verde oscuro;
por nombrar algunas colonias relevantes en este
apartado podemos destacar Alturas del Sur, Ciudad
Universitaria, Portabello, entre otras, mientras
que las colonias con mayor densidad, entre 546y
5,613 viviendas, como Valle Alto, Guadalupe Victo-
ria, Cafiadas, entre otras, se presentan en blanco.
Esta gradacion permite visualizar de manera clara
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la distribucion de la poblacién en términos de
ocupacion habitacional dentro de la ciudad. Este
analisis espacial ayuda para identificar zonas de
alta y baja densidad habitacional.

4. OBTENER LAS COLONIAS QUE NO

CUENTAN CON SERVICIO DE AGUA

POTABLE, DRENAJE Y ELECTRICIDAD

Utilizando los datos del INEGI, se identificaron
las manzanas que carecen de cada uno de los ser-
vicios basicos: agua potable, drenaje y energia
eléctrica. Para cada servicio, se generaron capas
de informacién que indicaban la presencia o au-
sencia del servicio en cada manzana. Esta infor-
macion se integr6 en QGIS para facilitar el analisis
espacial y evaluar la cobertura de servicios ba-
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sicos por manzana. A continuacién se muestran
los resultados de cada uno de los servicios, con-
siderando las colonias con un porcentaje mayor
al 5% que no cuentan con alguno de los servicios.

La tabla 1 muestra un anélisis detallado de las
colonias de la ciudad de Culiacan en relaciéon
con el acceso al drenaje sanitario; en esta tabla
se consideran todas las colonias con un porcen-
taje mayor del 5% que no cuentan con drenaje
sanitario. Los datos incluyen el nimero de co-
lonia, el nombre oficial de la colonia, el CVE-GEO
correspondiente, el total de viviendas particula-
res habitadas y el nimero de viviendas que ca-
recen de drenaje, asi como el porcentaje de estas

ultimas respecto del total. Sobresale que varias
colonias, identificadas como asentamientos irre-
gulares, presentan altos porcentajes de viviendas
sin drenaje, lo cual es un indicador de rezago en
infraestructura basica. Por ejemplo, la colonia
marcada como “NINGUNO (ASENTAMIENTO IRRE-
GULAR)” tiene un porcentaje significativamente
alto, del 64.52%, lo que refleja una problematica
critica en estas areas. Esta informacién es fun-
damental para identificar las zonas con mayor
necesidad de intervencidn y priorizar estrategias
de desarrollo urbano que garanticen el acceso
equitativo a servicios basicos esenciales como
el drenaje sanitario.

TABLA 1
Colonias con un porcentaje mayor del 5% que no cuentan con drenaje

Total de
, viviendas Total de Porcentaje
NUmero . . .
. CVEGEO de la particulares | viviendas | de viviendas
de la Nombre de la colonia . . . -
. colonia habitadas | particulares | particulares
colonia . . . .
enla sin drenaje | sin drenaje
colonia
327 NINGUNO (ASENTAMIENTO IRREGULAR) 2500600010558 62 40 64.52
383 EL EBANO (ASENTAMIENTO IRREGULAR) 2500600010549 34 9 26.47
700 NINGUNO (ASENTAMIENTO IRREGULAR) 2500600010557 46 11 23.91
391 20 bE NOVIEMBRE 2500600010343 170 40 23.53
210 BICENTENARIO (ASENTAMIENTO IRREGULR) 2500600010679 154 33 21.43
641 SAN FERMIN SECCION NUEVA VIDA 2500600010620 14 3 21.43
657 NINGUNO (ASENTAMIENTO IRREGULAR) 2500600010562 174 25 14.37
331 AGUSTIN CARDENAS (ASENTAMIENTO IRREGULAR) 2500600010749 98 12 12.24
708 BANJERCITO 2500600010032 199 20 10.05
318 Los GIRASOLES-LOS TULIPANES 2500600010741 3] 3 968
(ASENTAMIENTO IRREGULAR)

667 NINGUNO (ASENTAMIENTO IRREGULAR) 2500600010674 38 3 7.89
521 NINGUNO (ASENTAMIENTO IRREGULAR) 2500600010332 1,085 76 7.00
388 LA CeBA 2500600010421 224 14 6.25

Fuente: Elaboracion propia.

La tabla 2 presenta un analisis de las colonias
con un porcentaje mayor del 5% sobre el acceso
al agua potable en diversas colonias de la ciudad
de Culiacan; se destacan indicadores clave como
el namero y el nombre de la colonia, el cdédigo
geografico (CVE-GEO), el total de viviendas par-
ticulares habitadas, el nimero de viviendas sin

acceso a agua potable y su correspondiente por-
centaje. Se observa que las colonias identificadas
como asentamientos irregulares, como “NINGUNO
(ASENTAMIENTO IRREGULAR)”, presentan los ma-
yores porcentajes de viviendas sin agua potable,
y alcanzan valores criticos, como el 61.29%. Por
otro lado, colonias como “LAS CEIBAS TRES Ri0S”
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presentan un porcentaje un poco mayor del 5%.
Este analisis refleja disparidades significativas en
la provision de este servicio basico, lo que resalta
la necesidad de priorizar inversiones en infraes-
tructura hidrica en zonas con mayor rezago. Los

datos proporcionados son esenciales para la toma
de decisiones en la planeacién urbana y para el
diseno de politicas publicas que garanticen el ac-
ceso universal al agua potable en la ciudad.

TABLA 2
Colonias con un porcentaje mayor del 5% que no cuentan con agua potable
T.O.TO| de Total de Porcentaje
. viviendas L -
NUmero - viviendas de viviendas
. CVEGEO de la particulares . .
dela Nombre de la colonia - : particulares particulares
. colonia habitadas . .
colonia sin agua sin agua
enla
. potable potable
colonia
327 NINGUNO (ASENTAMIENTO IRREGULAR) 2500600010558 62 38 61.29
459 PENITENCIARIA 2500600010229 31 7 22.58
391 20 DE NOVIEMBRE 2500600010343 170 38 22.35
383 EL EBANO (ASENTAMIENTO IRREGULAR) 2500600010549 34 7 20.59
700 NINGUNO (ASENTAMIENTO IRREGULAR) 2500600010557 46 6 13.04
319 LAS FLORES 2500613460009 63 4 6.35
657 NINGUNO (ASENTAMIENTO IRREGULAR) 2500600010562 174 10 5.75
612 LAS CEIBAS TRES RiOS 2500600010443 77 4 5.19
521 NINGUNO (ASENTAMIENTO IRREGULAR) 2500600010332 1,085 54 5.00

Fuente: Elaboracion propia.

La tabla 3 presentada analiza el acceso a la
electricidad en las colonias con un porcentaje
mayor del 5% que no cuentan con el acceso a
este servicio de la ciudad de Culiacén, y detalla
indicadores como el niimero y nombre de la co-
lonia, el c6digo geografico (CVE-GEO), el total de
viviendas particulares habitadas, la cantidad de
viviendas sin electricidad y su porcentaje corres-
pondiente. La colonia “SAN BENITO” presenta un
porcentaje de viviendas sin acceso a electricidad

del 11.3%, lo que corresponde a 128 viviendas de
un total de 1,137. En contraste, la colonia “BICEN-
TENARIO (ASENTAMIENTO IRREGULAR)” refleja un
menor porcentaje de rezago, con solo el 5%, equi-
valente a dos viviendas de un total de 154. Este
andlisis es fundamental para disefar politicas
publicas orientadas a garantizar la universalidad
del acceso a la electricidad, con lo cual contribu-
ye al bienestar y el desarrollo sostenible de las
comunidades.

TABLA 3
Colonias con un porcentaje mayor al 5% que no cuentan con electricidad
. T.OTOI' de Total, de Porcentaje
aela | Nombredelacdoni
en la colonia electricidad electricidad
47 SAN BENITO 2500600010270 1,137 128 11.3
210 BICENTENARIO (ASENTAMIENTO IRREGULAR) 2500600010679 154 2 5

Fuente: Elaboracién propia.
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5. MAPEAR LAS COLONIAS QUE NO

CUENTAN CON SERVICIO DE AGUA

POTABLE, DRENAJE Y ELECTRICIDAD

La figura 3 ilustra la distribucién espacial de las
colonias en la ciudad de Culiacén, y las clasifica
de acuerdo con el porcentaje de viviendas habi-
tadas que carecen de drenaje sanitario. La simbo-
logia empleada utiliza una escala cromatica que
va desde el verde oscuro hasta tonos mas claros,
y cada tonalidad representa un rango porcentual
especifico. Las colonias con porcentajes bajos de
viviendas sin drenaje, comprendidos entre 0%

y 0.8%, estan representadas en verde oscuro,
mientras que aquellas con porcentajes mas al-
tos, que oscilan entre 4.5% y 65%, estan desta-
cadas con tonalidades més claras. Este enfoque
visual permite identificar con precision las areas
de mayor rezago en cuanto a la disponibilidad de
drenaje sanitario. En conjunto, la representacion
proporciona una herramienta clave para analizar
las disparidades en la infraestructura basica en-
tre colonias, permitiendo orientar estrategias de
intervencién en el marco de politicas puablicas y
planificacién urbana.

FIGURA 3
Mapa de las colonias que no cuentan con drenaje

=

Fuente: Elaboracién propia.

La figura 4 muestra la distribucién espacial de
las colonias en la ciudad de Culiacan, clasificada
segun el porcentaje de viviendas habitadas que
carecen de acceso al servicio de agua potable.
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La simbologia emplea una escala de tonalidades
que varia del verde oscuro al verde claro, y cada
tonalidad representa un rango porcentual espe-
cifico. Las colonias con un porcentaje nulo de
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viviendas sin agua estan representadas en verde
oscuro, mientras que aquellas con los porcentajes
maés altos, comprendidos entre 4.2% y 65%, se
destacan en tonalidades més claras. Este disefio
visual permite identificar claramente las zonas
con mayor rezago en el acceso a este servicio

esencial. Este andlisis es fundamental para eva-
luar la distribucion de la infraestructura hidrica
en las colonias, y constituye una herramienta
clave para orientar politicas publicas destinadas
a garantizar el acceso universal al agua potable
en la ciudad.

FIGURA 4
Mapa de las colonias que no cuentan con agua potable

Fuente: Elaboracién propia.

La figura 5 presentada muestra la distribucién
espacial de las colonias de la ciudad de Culiacan
en funcion del porcentaje de viviendas habitadas
que carecen de suministro eléctrico. La simbo-
logia utilizada consiste en una escala de tonali-
dades que abarca desde el verde oscuro hasta el
verde claro, que representan rangos porcentuales
especificos. Las colonias con un porcentaje mini-
mo de viviendas sin electricidad, de entre 0.0% y
0.3%, se identifican con el verde oscuro, mientras
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que aquellas con los porcentajes mas altos, com-
prendidos entre 5.0% y 11.3%, estan representadas
en tonalidades mas claras. Este enfoque permite
identificar de manera visual y precisa las areas
con mayor rezago en el acceso a este servicio
basico. Ademas, el mapa incluye elementos carto-
graficos esenciales, como una escala grafica y una
flecha que indica la orientacién al norte, lo que
facilita su comprensioén y uso para el analisis te-
rritorial. Esta representacion es una herramienta
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fundamental para evaluar las desigualdades en la

provision de energia eléctrica, y apoya la formu-
lacidn de estrategias de intervencién en el marco

de politicas publicas para mejorar la cobertura de
este servicio en la ciudad.

FIGURA 5
Mapa de las colonias que no cuentan con electricidad

Fuente: Elaboracién propia.

6. ANALISIS INTERPRETATIVO Y

GENERACION DE RECOMENDACIONES

El analisis de los resultados obtenidos revela dis-
paridades significativas en el acceso a servicios
basicos, como agua potable, drenaje y electrici-
dad, en las colonias de Culiacan Rosales; se des-
taca la prevalencia de estas carencias en asenta-
mientos irregulares y zonas con baja inversion
en infraestructura. Estas desigualdades reflejan
patrones histéricos de exclusioén social y urbana
que perpettiian condiciones de vulnerabilidad en
los sectores mas marginados. A la luz del marco
conceptual de vivienda adecuada de oONU-Habi-
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tat, se propone como recomendacidn prioritaria
la implementacién de politicas publicas integra-
les que garanticen la distribucién equitativa de
los servicios basicos, enfocada en la regulariza-
cidén y el mejoramiento de las colonias con mayor
rezago. Adicionalmente, es esencial promover
la colaboracion interinstitucional para disefiar
estrategias de desarrollo urbano sostenible que
incluyan la provisiéon de infraestructura basica
como un componente fundamental para reducir
las brechas sociales y garantizar el derecho a una
vivienda digna en el municipio. Este enfoque in-
tegrador no solo contribuiria a la justicia social,
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sino también al fortalecimiento de las capacida-
des locales para atender las demandas urbanas
de manera equitativa y eficiente.

Este estudio aporta una perspectiva novedosa
al abordar las desigualdades en el acceso a ser-
vicios basicos desde el marco conceptual del se-
gundo elemento de vivienda adecuada definido
por ONU-Habitat. A diferencia de investigacio-
nes previas, que se centran en aspectos generales
de urbanizacion o en andlisis socioecondémicos,
este trabajo integra métodos de analisis espacial
y estadistico para mapear y cuantificar las dis-
paridades en infraestructura basica a escala de
colonia en Culiacan Rosales, Sinaloa. La revision
de la literatura evidencia la limitada atencién que
han recibido los asentamientos irregulares y su
rezago en servicios esenciales, lo cual resalta la
relevancia de este andlisis para las politicas pu-
blicas urbanas. La contribucién de este articu-
lo a la disciplina del urbanismo y la planeacion
territorial radica en su capacidad para ofrecer
un diagnoéstico preciso y herramientas practi-
cas para el disefio de estrategias que promuevan
equidad en el acceso a servicios, fortaleciendo
asila implementacion del derecho a una vivienda
adecuada en contextos urbanos vulnerables.

CONCLUSIONES

Este estudio tuvo como objetivo evaluar la dis-
ponibilidad de servicios basicos —agua potable,
drenaje y electricidad— en las viviendas de la
ciudad de Culiacan Rosales, Sinaloa, en el marco
del concepto de vivienda adecuada definido por
ONU-Habitat. La investigacion se centrd en identi-
ficar desigualdades en el acceso a estos servicios
esenciales, empleando una metodologia cuantita-
tiva y herramientas geoespaciales como QGIS para
mapear y analizar la distribucion de la infraestruc-
tura a nivel de colonia. Los resultados obtenidos
permiten visibilizar importantes disparidades en
la cobertura de servicios, en especial en las zonas
periféricas de la ciudad, donde las carencias en
agua potable y drenaje son mas evidentes.

La evaluacién de la cobertura de agua pota-
ble mostr6 que las areas céntricas de la ciudad

presentan mejor infraestructura, mientras que
las colonias periféricas y de expansidn reciente
evidencian un déficit considerable. Esta falta de
acceso afecta directamente la calidad de vida de
los residentes, limita su bienestar y aumenta las
desigualdades sociales. Por su parte, los resulta-
dos del analisis del drenaje también reflejaron
una situacién similar, con mayores carencias en
las colonias de reciente crecimiento y en areas
rurales del municipio.

En el caso de la electricidad, los resultados fue-
ron alentadores, ya que se observo una cobertura
practicamente total del servicio en la mayoria
de las colonias de Culiacan Rosales. Esto sugiere
que, a diferencia de otros servicios basicos, la in-
fraestructura eléctrica ha sido gestionada de ma-
nera mas efectiva y equitativa, lo cual constituye
un avance significativo hacia el cumplimiento del
concepto de vivienda adecuada. La disponibili-
dad de electricidad no solo contribuye a mejorar
la calidad de vida de los habitantes, sino también
refuerza la seguridad y promueve el desarrollo
socioecon6mico de las comunidades.

El analisis realizado en este estudio se centra
en el segundo elemento del concepto de vivien-
da adecuada de ONU-Hébitat, relativo a la dispo-
nibilidad de servicios, materiales, instalaciones
e infraestructura, como agua potable, drenaje y
electricidad. Los resultados evidencian que las
carencias de estos servicios esenciales reflejan
desigualdades estructurales que limitan el acceso
a una vivienda digna, en especial en asentamien-
tos irregulares de Culiacan Rosales. Sin embar-
go, para cumplir a plenitud con el concepto de
vivienda adecuada es fundamental considerar
también los otros seis elementos definidos por
ONU-Haébitat: seguridad en la tenencia, asequi-
bilidad, habitabilidad, accesibilidad, ubicaci6on
adecuada y adecuacién cultural. Estos elemen-
tos son interdependientes y complementarios, y
su integracion es crucial para garantizar un ha-
bitat que no solo satisfaga necesidades basicas,
sino también promueva el bienestar integral y la
inclusion social. En este sentido, el presente es-
tudio constituye un paso importante para visibili-
zar las disparidades en infraestructura, y también
resalta la necesidad de un enfoque mas amplio e
integral para abordar las multiples dimensiones
de la vivienda adecuada.
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Entre las colonias que sobresalen por presentar
mayores carencias en el acceso a servicios basi-
cos se encuentran principalmente asentamientos
irregulares como “El Ebano” y “Ninguno”, colonias
como “Bicentenario”, “20 de Noviembre”, “San
Benito”, estas colonias comparten caracteristicas
comunes como su localizacion periférica, la irregu-
laridad en la tenencia del suelo y una baja densidad
de infraestructura publica, lo que evidencia una
configuracion territorial marcada por la exclusion.
Su concentracidn en las zonas de expansion urbana
revela un patrén estructural de segregaciéon que
acentua las brechas de desigualdad social, ya que
la poblacidn que habita en estas areas enfrenta una
doble condicion de vulnerabilidad: 1a precariedad
material de sus viviendas y la ausencia de servicios
esenciales, lo que limita su calidad de vida. Esta
situacion refuerza dinamicas de marginacion y
reproduce condiciones de desigualdad estructural
al impedir el ejercicio pleno del derecho a una
vivienda adecuada.

Metodolbgicamente, el uso de SIG y la integra-
cién de datos del Censo de Poblacion y Vivien-
da 2020 permitieron realizar un analisis espacial
detallado que facilit6 la identificacién de areas
con mayores rezagos. La vinculacién de los da-
tos de manzana con las colonias a través de QGIS
permitid visualizar de manera clara y precisa los
patrones de distribucién de la infraestructura, lo
que contribuy6 a un diagnéstico mas profundo de
la situacion actual de la ciudad. La metodologia
utilizada se destaca por su capacidad para ofrecer
un enfoque integral que combina el analisis cuan-
titativo con el mapeo geoespacial, pues propor-
ciona informacién relevante para la formulaciéon
de politicas publicas.

Se pone de manifiesto la necesidad urgente de
intervenciones publicas para mejorar la equidad
en el acceso a los servicios basicos en Culiacan
Rosales, en especial en las zonas periféricas y en
las colonias que han quedado rezagadas en térmi-
nos de infraestructura hidrica y de saneamiento.
Garantizar el acceso equitativo a servicios como
el agua potable, el drenaje y la electricidad es
fundamental para cumplir con los estandares de
vivienda adecuada y promover el desarrollo ur-
bano sostenible.
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RESUMEN

El estudio de la vivienda desde la valuacién in-
mobiliaria es esencial para entender la eleccién
de lugar de residencia de las personas, pues.
como sefala Espino Méndez (2008), esto depen-
de de su capacidad adquisitiva y sus preferencias
(p. 39). El objetivo de este trabajo fue analizar
la incidencia de diferentes factores en el valor
de la vivienda en Laderas de la Periferia Urbana
(vLPU), y su relacion con la teoria de las externa-
lidades y la teoria de la formacién espacial de va-
lores inmobiliarios. Se emple6 una metodologia
cualitativa, primeramente, a través de una revi-
sion tedrica con la cual se consigui6 describir los
criterios para valorar los factores: la topografia, el
nivel socioecondmico y la periferia urbana como
externalidades principales para considerar al va-
lorar la vLrU. Ademas, por medio de un sondeo
exploratorio con una muestra no representativa
de avaldos realizados en Saltillo, Coahuila, Méxi-
co, como resultado se identificaron los atributos

ABSTRACT

The study of housing from the real estate valua-
tion perspective is essential to understand peo-
ple’s election of a place for residence because,
as mentioned by Espino Méndez (2008), this
depends on their purchasing power and their
preferences (p.35). The objective of this work
was to analyze the incidence of different fac-
tors in the value of Housing on the Peri-Urban
Hillsides (vLPU by its acronym in Spanish), and
their relationship with the theory of externalities
and the theory of spatial formation of real esta-
te values. A qualitative methodology was used,
firstly, through a theoretical review with which
it was possible to describe the criteria to value
the factors: the topography, the socioeconomic
level and the urban periphery as the main exter-
nalities to consider when valuing the vLPU. Fur-
thermore, through an exploratory search with a
non-representative sample of appraisals done in
Saltillo, Coahuila, Mexico, it was possible to iden-
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que los valuadores describen y valtian al momen-
to de la homologacion en el método de mercado,
para valorar la vivienda en esta ciudad. La inves-
tigacion contribuye tedéricamente al conocimien-
to, no solo en el campo de la valuacién inmobilia-
ria, sino también en los estudios de planificacion
y gestion urbana, con lo que se sugieren nuevos
temas de investigacion. El trabajo concluye con
reflexiones sobre aspectos que contintian desco-
nocidos acerca de las VLPU y para futuras investi-
gaciones relacionadas con la estimacion de valor
de inmuebles.

Palabras clave: vivienda, valuaciéon inmobilia-
ria, laderas de la periferia urbana, externalidades
urbano-ambientales

INTRODUCCION

El suelo, como elemento esencial de la vivienda,
es la materia prima del desarrollo urbano, por
generar la producciéon y la configuracion espacial
de la ciudad, a partir de los patrones de localiza-
cién de la poblacidon donde se reflejan las carac-
teristicas socioecon6émicas y la calidad de vida
de sus habitantes (Arnaiz y Leoni de Rosciani,
2019, p. 6806).

La seleccion de residencia (vivienda) de las
personas en determinadas areas urbanas se ve
influenciada por el uso de suelo de la ciudad y
la densidad de viviendas, asi como por la canti-
dad del ingreso familiar y la disposicién de pago
por una vivienda (Fitch Osuna, 2021, p. 77). Esto
sugiere la existencia de significativas externali-
dades urbanas, fisicas, ambientales y sociales. El
anélisis de esta informacioén puede contribuir al
estudio del mercado de vivienda al estimar el va-
lor de los inmuebles; por ejemplo, puede haber
importantes diferencias de valor entre zonas en
funcidén de la proximidad a los puestos de empleo
y las actividades de ocio (Jaén Garcia y Molina
Morales, 1995, p. 80).

El presente trabajo es una revision tedrica so-
bre las externalidades y la formacion espacial de
valores inmobiliarios que impactan en el valor
de la vivienda en laderas de la periferia urbana
(VLPU), con un analisis cualitativo vinculado a la
valuacidn inmobiliaria.

tify the attributes that real estate agents describe
and value at the moment of homologation in the
market approach in order to value houses in this
city. The research contributes theoretically to
knowledge, not only in the field of real estate va-
luation but also in studies of urban planning and
management, with which new research topics are
suggested. The work concludes with reflections
about aspects that are still unknown about the
vLPU and for future research related to the esti-
mation of real estate values.

Keywords: housing, real estate valuation,
per-urban hillsides, urban-environmental exter-
nalities

Se inicia con el desarrollo de temas desde
asentamientos y la vivienda en laderas de la peri-
feria urbana como resultado de la expansion de la
ciudad, la valuacién inmobiliaria, hasta la teoria
de la formacién espacial de valores inmobilia-
rios y teorias relacionadas con el valor del suelo.
Mas adelante se explica lo referente a las exter-
nalidades asociadas a la valoracién de VLPU, para
después describir dos de las principales externa-
lidades: las fisicas y las sociales, de las cuales se
identifican la topografia, el nivel socioeconémico
y la periferia urbana como aspectos principales a
considerar para valuar una VLPU.

ASENTAMIENTOS HUMANOS EN
LADERAS DE LA PERIFERIA URBANA

De acuerdo con Gonzalez Plazas (2008), se en-
tiende por periferia urbana un paisaje urbano en
transicién entre areas rurales y urbanas que da
como resultado una zona diferente de la ciudad
tradicional con restos espaciales de un anterior
paisaje rural en una dindmica fractal (p. 96). En
pocas palabras, son zonas de uso principalmen-
te rural y no urbanizadas que experimentan una
transformacién de uso de suelo (Cruz-Muiioz,
2021, p. 32).

Ademas, muchas veces se aprecian negativa-
mente como zonas residenciales marginadas,
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desordenadas; al pasar el tiempo, en ocasiones
llegan a consolidarse con caracteristicas de ciu-
dad central (Arteaga, 2005, p. 99).

Sin embargo, los asentamientos periurbanos
proyectados en las laderas muestran una diversi-
dad de habitats segregados segun el valor de uso
y de cambio, derivados de la oferta y la demanda
de servicios, recursos naturales y caracteristicas

econémicas de los pobladores. Ordinariamente,
los asentamientos de ladera intermedia concen-
tran su nucleo en las mesetas, definidas como
geoformas planas, donde se instala en un prin-
cipio el asentamiento y, con el tiempo, tiende a
extenderse hacia los taludes de las laderas (Gon-
zélez Plazas, 2000, p.10), como se observa en las
figuras1y 2.

FIGURA 1
Expansion de la mancha urbana en la Ciudad de México hacia las laderas.

Fuente: Elaboracién propia, afio 2024.

Galaxy §23 Ultra

FIGURA 2
Viviendas en laderas del Cerro del Pueblo, crecimiento urbano en la ciudad de Saltillo, Coahuila, México.

Fuente: Elaboracion propia, afio 2024.
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LA VIVIENDA EN LADERAS DE LA
PERIFERIA URBANA COMO RESULTADO
DE LA EXPANSION DE LA CIUDAD

Dentro del contexto anterior sobre los asenta-
mientos humanos localizados en las laderas de
la periferia urbana, este articulo se centra en el
estudio de la vivienda, reconocida como un derecho
constitucional por su necesidad fundamental para
el libre desarrollo de una vida humana segura y
digna (Leckie, 1992, p.1).

De hecho, el derecho a la vivienda esta sefialado
en el articulo 25 de la Declaracidon Universal de
Derechos Humanos (DUDH) de 1948 y en el Pacto
Internacional de Derechos Econdémicos, Sociales y
Culturales (PIDESC) en el articulo 11, que establece
la definicién de “derecho a la vivienda adecuada”
(Craven, 2003, p. 45).

Mientras tanto, el articulo cuarto de la Cons-
titucion politica de los Estados Unidos Mexica-
nos (CPEUM) sefiala que todas las familias tienen
el derecho a disfrutar de una vivienda digna y
decorosa, y que la Ley establecera los apoyos e
instrumentos necesarios para alcanzar este obje-
tivo (SEDATU, 2022).

No obstante, como las caracteristicas para
habitar una vivienda dependen de la capacidad
econdmica de sus habitantes (Mejia-Escalante,
2021, p. 52), en las ciudades latinoamericanas la
vivienda no siempre es adecuada, y su adquisi-
cidn se complica para las personas de escasos
recursos. Esto, a su vez, fomenta la especulacion
de terrenos de bajo costo en las periferias. Por
ejemplo, las empresas inmobiliarias desarrollan
proyectos habitacionales buscando terrenos mas
econdmicos y la maxima rentabilidad al urbanizar
(Garcia-Espinosa y Zavala-Villagémez, 2021), y
adquieren predios en las periferias urbanas que,
en consecuencia, van generando la expansion de
las ciudades.

El Instituto Nacional del Suelo Sustentable
(2020), en la Politica Nacional de Suelo, indica
que entre 1980 y 2017 las ciudades en México cre-
cieron en su superficie a un ritmo del 5,4 % anual,
y la poblacidn lo hizo a una tasa promedio anual
del 2,4% lo que significa que el crecimiento del
territorio urbano fue 2.3 veces méas rapido que el
poblacional (ONU-H4bitat, 2018, p. 110).

Derivado de la expansion de las ciudades, se
ha dado el modelo definido por Dematteis (1998)
como la ciudad difusa (p. 17), que muestra una
dispersion en las dimensiones ambiental, social
y econdmica. Un ejemplo de esto es el costo del
transporte, la inversiéon de tiempo en traslados
y la contaminacién causada por el aumento de
vehiculos automotores, asi como el incremento
de los costos en el funcionamiento de la ciudad
(Lara Pulido et al., 2017, p. 39).

Como se indicé anteriormente, dependiendo
de las condiciones topograficas de cada ciudad, el
fendémeno de expansion urbana se puede manifestar
en piedemonte donde se un aumento progresivo
en la elevacion entre la llanura y la colina o ce-
rro. Segin Lopez y Lopez (2004), la edificacion
de viviendas en terrenos inclinados es comun;
sin embargo, cuando son construidas o habita-
das por, y para, familias de pocos ingresos es en
un problema, pues carecen de infraestructura y
servicios por encontrarse en la periferia en zonas
sin urbanizar, lo que contribuye a la degradacion
del paisaje (p. 99).

A pesar de que se compran terrenos en lade-
ras por su bajo costo, contrario a lo que se cree,
la construcciéon de vivienda en estas zonas de la
periferia urbana (VLPU) puede resultar mas cos-
tosa para sus habitantes al enfrentarse a ciertas
situaciones durante su construccion, como el di-
ficil transporte de materiales a la obra, costosas
soluciones estructurales especiales a veces no eje-
cutadas de manera adecuada por la ignorancia o
falta de recursos, escasa supervision profesional,
uso de materiales de baja calidad, ausencia de
calculos estructurales, necesidad de fuertes cortes
o rellenos de tierra, desniveles en el interior de
la vivienda, entre otras.

TEORIA DE LA FORMACION DE LOS VALORES
INMOBILIARIOS Y TEORIAS RELACIONADAS
CON EL VALOR DEL SUELO

El enfoque de esta investigacion se hace desde la
disciplina de la valuacién inmobiliaria, por lo que
se describiran brevemente algunos conceptos y
teorias acerca de la formacién de los valores in-
mobiliarios (figura 3).
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La valoracion o valuacién inmobiliaria es una
actividad pluridisciplinar que combina diversas
metodologias y técnicas de andlisis para determi-
nar el valor real de un bien raiz (Ntnez Tabales
et al., 2017, p. 2). La teoria del valor postula que
las preferencias del consumidor se manifiestan a
través de un mercado que establece los precios
dentro de un proceso de toma de decisiones (De-
lacAmara, 2008, p. 9).

Lateoria de la formaci6n de los valores inmo-
biliarios se basa en las aportaciones de los econo-
mistas clasicos. Smith (1776, p. 49) sostiene que el
valor de la propiedad se conforma por el capital,
la suma de los salarios, las ganancias y la renta
de la tierra. Para Marx (1867), la formacién de los
precios o valores urbanos estd determinada en
funcién de la relacion entre la oferta y la deman-
da. David Ricardo (1817), por su parte, desarrolla
uno de los primeros modelos acerca del valor del
suelo en su obra Principios de Economia Politica
y tributacién, publicada en 1817, donde sustenta
que el trabajo es la fuente de todo valor y que el
valor de un bien depende de la cantidad de tra-
bajo que se necesite para producirlo. En estudios
de Marshall (1890) se reflexiona que el valor del
suelo se deriva de su valor agricola mas el valor
intrinseco de su localizacion.

Acerca de las teorias asociadas al valor del
suelo, Von Thiinen (1820), en su obra El estado
aislado, propone un modelo de organizacion del
espacio agricola donde factores como distancia
al mercado y costos de transporte inciden en el
uso y el valor del suelo. Posteriormente, los es-
tudios de Hurd (1903) indican que, para ciuda-
des en desarrollo preindustrial, el valor del suelo
disminuye conforme se aleja del centro urbano.
No obstante, Brigham (1965), para ciudades mas
industrializadas, considera los centros comercia-
les dentro de la periferia y su influencia en el
valor del suelo. Existen también algunos modelos
que abordan el estudio de la estructura urbana,
como el modelo sectorial de Hoyt (1939), el mo-
delo concéntrico de Burgess (1925), y el modelo
polinuclear de Harris y Ullman (1945) y Ohlsson
(Ohlsson et al., 1975, p. 14).

Roca Cladera (1986) sefala que el espacio fi-
sico se define por un conjunto de atributos que
lo harian mayor o menormente atractivo para los
localizadores urbanos (p. 28) y que, ademas, fac-
tores como “la localizacién respecto a la estruc-
tura urbana u otros elementos como microclima,
altitud, perspectiva estética, topografia, subsuelo,
entre otros” (Roca, 1988) serian principalmente
externos a la propiedad y contendrian una utili-
dad a optimizar por los usuarios urbanos, como
el consumo de bienes, del espacio, distancia a
centros urbanos y otras externalidades que brin-
da el espacio urbano.

Los factores que afectan el valor del suelo,
tales como los socioecondémicos, fisicos y de
accesibilidad local del entorno, se clasifican en
factores microlocativos; en cambio, la accesibi-
lidad al centro, la red de transporte, la densidad
residencial y la normativa urbana son factores
que se clasifican en macrolocativos (Cano Guer-
v6s y Chica Olmo, 2004).

Por su parte, Jesus Fitch (Fitch Osuna, 2006)
investiga sobre la incidencia de las externalida-
des ambientales en el valor inmobiliario en la Re-
gion Metropolitana de Barcelona.

En un estudio con titulo Formacién y distribu-
cion espacial de los valores Inmobiliarios: El caso
de Mazatlan, Humaran Nahed et al. (2017, p. 98)
sugieren que atributos como la jerarquizaciéon
social del espacio y los elementos socioecono-
micos deberian poseer mayor protagonismo en
las teorias de asignacion de valor del suelo.

Desde la teoria clasica hasta la neoclasica, el
mercado inmobiliario y sus imperfecciones, asi
como la cantidad de factores que intervienen en
el proceso de formacién de valor, han dado lugar
al desarrollo de los modelos relacionados con el
valor del suelo urbano, recientemente por parte
de la escuela americana de los economistas del
suelo urbano, la escuela de sociologia, los neo-
marxistas y neoclasicos, asi como las ideologias
en las actuales politicas de utilizaciéon y ordena-
miento territorial (Ferreira Vaz, 2013).
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FIGURA 3
Linea del tiempo sobre la teorfa de la formacion y distribucidn de los valores inmobiliarios.
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Fuente: Elaboracion propia a partir de la bibliografia consultada.

EXTERNALIDADES URBANO-AMBIENTALES
DE LAS VIVIENDAS EN LADERAS DE
LA PERIFERIA URBANA

En las ciencias econ6émicas el término externa-
lidad se refiere a la pérdida o la ganancia que
toma determinado agente econdémico (o socie-
dad) como efecto de la actividad de otro sujeto,
cuando no existe un pago o compensaciéon por
esa accion. Es decir, una “externalidad” es una
situacion en la cual los beneficios de producir
un bien o servicio no se reflejan en su precio de
mercado afectando a otros sin recibir pago algu-
no (Boggero y Gonzalez Cao, 2021, p. 18).

En el caso de los bienes raices, la externalidad
se caracteriza por su inamovilidad y dependencia
de los efectos de todos los elementos que rodean
el inmueble (Quintana et al., 2018, p. 906).

La teoria de la demanda es fundamental en la
teoria de las externalidades, con la cual se han

hecho estudios empiricos para la comprension
de la formacién de los precios de vivienda y del
suelo en diversas zonas urbanas (Fitch Osuna,
2017, p. 53). La teoria de la demanda sostiene que,
en condiciones de un comportamiento racional
del mercado, los individuos buscan maximizar
su utilidad dentro de un presupuesto restringido
por sus ingresos.

Las externalidades son parte del sistema de
mercado; ignorarlas conduce a decisiones que
agrandan las imperfecciones del mercado y se-
paran el sistema del bienestar social, causando
distorsiones en el uso de los recursos, debido
a que la sociedad no paga el precio del bien en
cuestion (Fitch Osuna, 2017, p. 51).

Cuando en ocasiones son intangibles pre-
sentan dificultad para ser medibles y valoradas
monetariamente (Delacdmara, 2008, p. 5). La
solucidén comun consiste en internalizar las ex-
ternalidades asignando precios a los dafios (o
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beneficios) que surgen de las interdependen-
cias directas. Un ejemplo de ello es un sistema
de multas, impuestos, derechos a contaminar,
derechos de propiedad, primas y subsidios por
reduccion de la contaminacidn, que indirecta-
mente otorgan un valor a esa calidad ambiental
(William y Wallace, 1975).

Teoricos como Alfred Marshall (1890) contri-
buyen al tema relacionando las externalidades
urbano-ambientales con los valores del suelo y la
calidad de vida. Roca Cladera (1981) explica que
los factores que inciden en la formacién del valor
transferido al suelo pueden ser divididos en: ac-
cesibilidad, externalidades urbano-ambientales
y jerarquizacioén social del espacio.

Referenciando a estos autores, el proposito de
un estudio realizado por Humaran Nahed et al.
(2017) fue verificar en qué medida las dimensio-
nes propuestas por Roca (1981) explican de ma-
nera satisfactoria la formacién y la distribucion
espacial de los valores inmobiliarios residen-
ciales en Mazatlan, Sinaloa, México (Humaran
Nahed, 2010). Se proyectaron las externalidades
que generan la distribucioén espacial de los valo-
res inmobiliarios en esa ciudad como: servicios

publicos, amplitud de la calle, probabilidad de
inundacidén y distancia de la linea turistica al in-
mueble. Ademas, se identificaron los atributos de
la localizacién urbanos y socioecondémicos, inclu-
yendo densidad de la poblacién, equipamiento de
los hogares, tenencia y nivel educativo (p. 102).

En otro estudio, Fitch Osuna y Garcia Almirall
(2008), afirman que la vivienda posee un con-
junto de atributos vinculados al estrato social, la
localizacion del barrio y el nivel educativo de los
residentes, lo cual sugiere la presencia de exter-
nalidades (p. 674). Unido a esto, la demanda de la
vivienda se relaciona con la calidad de su medio
ambiente y las externalidades urbano-ambienta-
les “como la topografia, paisaje, nivel de conta-
minacidn, clima, y caracteristicas de la gente del
barrio”, las cuales son variables que influyen en
el valor de las viviendas de manera directa (Fitch
Osuna, 2010, p. 65).

Para Lépez Garcia (1992), las externalidades
de la vivienda se clasifican en: fisicas, sociales y
desertizacion urbana (p.11). En la figura 4 se iden-
tificaron las variables relacionadas con la viru de
acuerdo con este autor.

FIGURA 4
Definicién y ejemplos de las externalidades fisicas de la vivienda en laderas de la periferia urbana
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Fuente: Elaboracién propia a partir de Fitch Osuna y Garcia Almirall (2008) y Lépez Garcia (1992).
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Es importante destacar que la valuaciéon de
viviendas en laderas de la periferia urbana vLPU
implica un analisis multidisciplinar y la valora-
cién de las externalidades fisicas y sociales, por
lo que, para el presente trabajo, a continuacion
se describe el criterio de valoracion de dos de las

principales externalidades urbano-ambientales
consideradas: la topografia y la periferia urbana.

LA INCIDENCIA DE LA TOPOGRAFIA COMO
EXTERNALIDAD EN EL VALOR DE LA VIVIENDA
EN LADERAS DE LA PERIFERIA URBANA

FIGURA 5
Costo externo o externalidad del factor topogréafico en el analisis de la vLPU.

Dentro de las externalidades fisicas que im-
pactan al valor de la VLPU se encuentra prin-
cipalmente el factor topografico (figura 5). Sin
embargo, el factor de topografia solo en algunos
casos se aplica en el proceso de la valoracion.
Esta decision subjetiva depende del criterio del
valuador y su experiencia, de manera que al-
gunos valuadores lo pueden considerar como
demerito o algunos otros como mérito. Una de
las causas de esa subjetividad, al menos en Mé-
xico, es que la valuacién inmobiliaria presenta
debilidad analitica respecto de fendmenos mul-
tidisciplinares (Salas, 2016, p.1). Por esta razén,
prevalece cierto grado de subjetividad desde el
momento de seleccionar los factores o atributos
que marcan diferencias en el valor de mercado
de los inmuebles.

En este sentido, Quiroga (2013) describe algu-
nos criterios acerca de la valoracion del factor
de la topografia para terrenos; por ejemplo, los
terrenos 6ptimos son los planos (p. 88). Sin em-
bargo, para los terrenos con pendiente ascenden-
te o descendente el castigo aumenta a medida
que su pendiente crece. Cuando el terreno tiene
desniveles respecto del nivel de calle, el criterio
general es de castigo.

También se afirma que las soluciones cons-
tructivas se deben adaptar a la topografia y no
al contrario; sin embargo, desde el anilisis del
valor de la vivienda, tienen mayor plusvalia las
edificaciones cuyos interiores no tengan cambios
en el nivel de piso, debido a que asi resulta menos
costosa la construccion en la etapa inicial de la
preparacién del terreno (Lopez y Lopez, 2004,
p- 100).
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En cuanto a la altitud, se presentan ventajas,
ya que puede mejorar la ventilacion del edificio
naturalmente y ello influir en la temperatura. Sin
embargo, en casos de viviendas vulnerables por
sus materiales de construccion, este factor no
seria tan propicio.

Principalmente para la poblacién de bajos re-
cursos, la construccién de vivienda de terrenos
pendientes puede traer consecuencias como la alta
vulnerabilidad a desestabilizarse por amenazas
sismicas o saturacion de los suelos naturales y de
relleno poco consolidado, infraestructura costosa,
no adecuada y de dificil acceso (Escobar, 2001).
Estos factores de riesgo no se tomaran en cuenta
para el presente trabajo, pero sin duda es otro
criterio que se podria considerar como anélisis
para el valor de la VLPU en estudios posteriores.

Segun la literatura, estos y otros aspectos, en
su mayoria, tienden a castigar la calificacion del
factor topografia para terrenos. Seria interesante
analizar en futuras investigaciones si ocurre lo
mismo para el analisis de construcciones sobre
terrenos con pendiente.

PERCEPCION DE LA VIVIENDA EN
LA PERIFERIA URBANA, CRITERIOS
PARA SU VALORACION

Las razones que motivan a los individuos a fijar
su residencia en la periferia urbana alejada de los
beneficios que otorga la ciudad son, por un lado,
la viabilidad econ6mica de adquirir una vivienda
propia y no pagar alquiler, o tomar la decisién de
dejar una vivienda compartida en una zona con
mejor accesibilidad que facilitaba los desplaza-
mientos diarios. Por otro lado, la conviccién de
encontrar “una vida mejor”, buscando pertene-
cer a una comunidad, por no tener otra opcion
y obligadamente por las circunstancias que los
llevaron hasta ahi (Hiernaux, 2005, citado en Or-
tiz Espinosa et al., 2015, p. 73).

La valoracién de las viviendas ubicadas en la
periferia urbana depende de su percepcion posi-
tiva o negativa, y considerarse en ocasiones fac-
tor de premio o castigo en su valor, como parte
del criterio y la experiencia del valuador, lo que

da como consecuencia una practica subjetiva, ya
que, como sefialan Hiernaux y Lind6n (2004) la
“periferia” se asocia con la palabra “arrabal”: el
territorio poblado por poblacién marginada, vy,
por otro lado con la palabra “suburbio”: cuando
se relacionaba con la ilusién de la vida mas natu-
ral y alejada del caos urbano (p.101).

ATRIBUTOS RELACIONADOS CON EL FACTOR
SOCIOECONOMICO PARA VALORAR LA vLpy

Las percepciones mencionadas anteriormente, que
generan criterios positivos o negativos, tanto de
la vivienda ubicada en laderas como en la perife-
ria, pueden depender del factor socioeconémico
distinto entre zonas urbanas; por ejemplo, en los
inmuebles ubicados donde hay mas riqueza las
personas pueden acceder a mejores niveles edu-
cativos, relaciones y oportunidades para obtener
mejores empleos, sin omitir que esta situacién
atenua la segregacion entre grupos (Lazcano, ci-
tado en Fitch Osuna et al., 2013, p. 416).

METODOLOGIA

Se realiz6 una revision bibliografica de la teoria
de externalidades y la teoria de la formacion es-
pacial de valores inmobiliarios, para analizar su
relacion con los atributos topografia, nivel so-
cioecondmico y periferia urbana que afectan el
valor de la vLru (figura 6).

Posteriormente, se determind una muestra
no probabilistica por conveniencia mediante un
sondeo exploratorio con una muestra no repre-
sentativa, elegida por el dificil acceso a una mayor
cantidad de avaltios, dado que son documentos
con validez legal y no disponibles libremente al
publico. Se busc6 a propietarios que tuvieran un
avalio reciente de su vivienda localizada en lade-
ras de la periferia urbana de la ciudad de Saltillo,
Coahuila, México, por ser una ciudad donde existe
una tendencia de la ocupacién residencial hacia la
periferia sur y sur-este de las laderas de la sierra
de Zapalinamé (Colin Hernandez et al., 2025).
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FIGURA 6
Diagrama sobre las principales externalidades que impactan el valor de la vivienda

en laderas de la periferia urbana, las cuales guardan una interdependencia
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Fuente: Elaboracion propia.

La recoleccién de documentos se produjo du-
rante el primer semestre del afio 2024, y se obtu-
vieron cinco avalios elaborados el mismo afio:
dos realizados por valuadores que trabajan de
forma independiente (particular), y dos avaldos
de tres empresas de valuacién diferentes. La fi-
gura 7 presenta la comparacioén de cada avalio
segun los factores analizados, donde se observan
similitudes o diferencias entre ellos. Los factores

analizados se clasificaron en internos y externos
segun la literatura consultada (Quiroga, 2013), y
se identifican los relacionados con las externali-
dades de nivel socioecondmico (en color verde),
periferia urbana (color rosa) y topografia (color
rojo), para posteriormente registrar los que los
valuadores describen o valtian (con calificacién
numérica) en las tablas de homologacién en el
método de mercado de los avaldos.
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SIMBOLOGIA

Avalio 1

FIGURA 7
Tabla comparativa de avaltios de viviendas ubicadas en Saltillo, Coahuila, México
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Fuente: Elaboracion propia.
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RESULTADOS Y DISCUSION

Se compararon 36 factores clasificados como ca-
racteristicas del inmueble (internas) y 24 como
caracteristicas urbanas (externas), los cuales se
pusieron en comparacion entre los cinco avaldos.
Se evalu6 si solamente se describen textualmen-
te en el avalto o si en el momento de la homo-
logacién por el método de mercado se califican
numéricamente.

En cuanto a los factores que podrian estar
relacionados con el nivel socioecondémico, se
identificaron la densidad habitacional y el nivel
socioeconémico de la zona. Se observa que el
factor de nivel socioecondémico no se toma en
cuenta en ninguno de los avaltios analizados; sin
embargo, la densidad habitacional si se registra
en tres avaltos sin evaluarse numéricamente.

En lo referente al aspecto de periferia urbana,
se asocio el factor de distancia al centro de trabajo
o centros urbanos y la ubicacién (proximidad ur-
bana). El primero no se toma en cuenta en ningin
avaludo, y el segundo factor, ubicacidn, se describe
textualmente y también se califica numéricamente
en el momento de la homologacion.

Para el aspecto de topografia se identificaron
los factores topografia del predio (dimensiones),
panoramica, topografia del predio (relieve), alti-
tud y topografia de la zona (relieve). El cuanto al
factor de panoramica y de topografia de la zona
(relieve) solamente se describe, sin calificar, en un
avaludo; la altitud se describe, sin calificar, en tres
avaluos; la topografia del predio (dimensiones)
se describe en los cinco avaltos y, en cuanto a la
topografia del predio (relieve), se describe en tres
avaluos y se califica numéricamente en dos. No
se encontraron analisis respecto de la pendiente
topografica en los avaltios revisados.

Cabe sefalar que no se encontr6 descrita en
los avaluiios la forma de asignar los valores al mo-
mento de homologar, o los criterios con que se
realiz6 la ponderacion de los factores donde se
haya aplicado algtin nimero que incidiera en el
valor final de cada inmueble.

CONCLUSIONES

De acuerdo con la bibliografia revisada, la investiga-
cion sobre el tema de la valoracion de las viviendas
en laderas de la periferia urbana se vincula a la
teoria de las externalidades urbano-ambientales;
se ha analizado la relacion del factor topografico,
el factor de la periferia urbana y el socioeconé-
mico, lo que evidencia la subjetividad que existe
a la hora de analizar el fen6meno en conjunto
desde la valuacion inmobiliaria, ya que estas ex-
ternalidades pueden ser percibidas por algunos
valuadores de forma positiva y por otros de forma
negativa, demeritando o premiando el valor del
inmueble. Por eso, ademas de las caracteristicas
intrinsecas que se valoran en cualquier vivienda,
es necesario desarrollar criterios mas objetivos
y especificos para la valuacion de la VLPU de una
forma maés precisa.

Por eso es importante diferenciar al valorar,
por ejemplo, una vivienda en laderas en el centro
de la ciudad con un modelo monocéntrico, y una
vivienda ubicada en las laderas de la periferia
urbana con posibles deficiencias en su consoli-
dacién urbana, diferente nivel socioecondmico,
accesibilidad limitada, soluciones constructivas
inadecuadas a su topografia, etcétera.

El trabajo presentado permite evaluar la realidad
urbana y la dindmica de mercado con relacién a
la vivienda en laderas de la periferia urbana y sus
externalidades sociales y fisicas con que se podria
identificar geograficamente el crecimiento de las
ciudades con morfologia de ladera en periferias
urbanas, en la que el bajo valor del suelo y la ne-
cesidad de vivienda han propiciado la ocupacion
residencial en estas zonas.

De acuerdo con la revision de los avaltos (figura
7), se observa que suele no analizarse el factor
topografico a una escala de colonia o fracciona-
miento. En algunos casos en que se analiz6 el factor
topografico, no se ponder6 desde una escala mas
chica, a escala de lote o predio. Tampoco el factor
de periferia urbana y el nivel socioecondémico de
la zona se tomaron en cuenta al momento de su
homologacién, con una valoracién numérica que
incidiera de manera significativa en el resultado
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del valor final de la vivienda, por lo que se reco-
mienda en estudios posteriores el desarrollo de
una metodologia que considere la forma de califi-
car esos factores, con un mayor sustento teérico.

La considerable diversidad que existe de los
tipos de vivienda en el mercado, sumada a las
caracteristicas heterogéneas de calidad, tamano,
edad y ubicacién en la ciudad, entre otras, convierte
la valuacién en una tarea cada vez mas compleja
para el valuador, quien toma decisiones de valor
de manera constante (Méndez Alvarez, 2010, p. 1).
No obstante, este estudio permitira una toma de
decisiones de forma mas objetiva en la valuacion
de vLPU. Adema4s, no solo se beneficia el campo
de la arquitectura, el urbanismo y la valuacion
inmobiliaria, sino también puede ser una guia para
vendedores y compradores de vivienda, presta-
dores de créditos hipotecarios, entre otros que
busquen entender mejor el fendémeno de estudio.

Es importante sefialar la necesidad que existe
de nuevas propuestas con las cuales se pueda cla-
sificar este y otro tipo de inmuebles, para generar
estudios sobre la seleccion y la forma de calificar
los factores cualitativos y cuantitativos de acuerdo
con las disciplinas que intervienen.

Como recomendaciones y reflexiones se debe
continuar con la identificacion, la clasificacién y el
analisis de mas tipos de fen6menos urbanos, sus
externalidades y la formacion espacial de valores
inmobiliarios.

Finalmente, la revision tedrica del fendmeno
en cuestion permite encontrar areas de oportu-
nidad para nuevas investigaciones que ayuden a
explicar de forma cada vez mas clara la diniAmica
del mercado inmobiliario de la vivienda en las
ciudades latinoamericanas, las cuales tienen en
comun ciertos patrones en el ambito urbano ar-
quitectonico.

Se recomienda aplicar metodologias con quienes
elaboran los avalios como expertos en la materia
de la valuacién, por su formacién, actualizaciéon
y experiencia en campo, por lo que se podria
implementar algiin método, como el Delphi, que
permita alcanzar un acuerdo entre los expertos
para la utilizaciéon de los factores periferia urbana,
topografia y socioeconémico, para VLPU, tanto

en aspectos cuantitativos y cualitativos como en
externalidades ambientales, y no solo por criterio
de quien elabora el avaluo.
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RESUMEN

Este articulo analiza la incidencia de las politi-
cas publicas en La Guajira (2024-2027) sobre la
restauracion del teatro Aurora, un relicto em-
blemaético art déco en Riohacha. El objetivo es
evaluar coOmo estas politicas afectan su conser-
vacion y su restauracion. El teatro enfrenta grave
deterioro estructural y abandono, lo que pone
en riesgo su legado cultural y arquitectoénico, a
pesar de ser un simbolo historico y cultural para
la comunidad que refleja la riqueza cultural de
la regidn. La investigacidn se basa en el andlisis
de fuentes bibliograficas y documentos oficiales,
revisando estudios sobre la arquitectura art déco
en Colombia y examinando politicas de conser-
vacién del patrimonio cultural, como la Ley 397
de 1997. Los resultados se enfocan en resaltar la
importancia del teatro Aurora en la memoria cul-
tural de la ciudad y proponen estrategias para su
restauracion, y resaltan la necesidad de politicas
efectivas que apoyen su conservacion y aseguren

ABSTRACT

This article analyzes the incidence of public pol-
icies in La Guajira (2024-2027) on the restoration
of the Aurora Theater, an emblematic art déco
relic in Riohacha. The objective is to evaluate
how these policies affect its conservation and
restoration. The theater faces serious structural
deterioration and abandonment, which puts its
cultural and architectural legacy at risk, being a
historical and cultural symbol for the community
that reflects the cultural richness of the region. The
research is based on the analysis of bibliographic
sources and official documents, reviewing stud-
ies on art déco architecture in Colombia and ex-
amining cultural heritage conservation policies,
such as Law 397 0f 1997. The results highlight the
importance of the Aurora Theater in the cultural
memory of the city and propose strategies for
its restoration, highlighting the need for effective
policies to support its conservation, ensuring its
continuity as an architectural and cultural sym-
bol of Riohacha. The restoration of the theater
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su continuidad como un simbolo arquitectonico
y cultural de Riohacha. La restauracion del tea-
tro no solo preservaria un patrimonio histoérico,
sino también contribuiria al desarrollo cultural
y social de la comunidad.

Palabras clave: politicas publicas, patrimonio
cultural material, arquitectura art déco, cultura,
restauraciéon

INTRODUCCION

Las salas de teatro, como una edificacién de la
ciudad, han tenido un valor incalculable en la
construccion de las relaciones sociales y en la
realizacién de las actividades culturales, sobre
todo como un componente trascendental en el
desarrollo artistico e intelectual de los ciudada-
nos en Colombia. El teatro Aurora se erige como
un espacio donde se concretan diversas manifes-
taciones culturales, como la danza, la pintura, la
musica y el canto, que son productos artisticos
esenciales en la construccion de los significados
que una comunidad atribuye a su entorno. Su re-
levancia en la sociedad colombiana reside en su
capacidad para servir como plataforma para la
expresion de la diversidad cultural y la inclusion
social, contribuyendo asi a la formacién de una
sociedad mas pluralista y multicultural. Ademas,
al ser un lugar donde el arte se experimenta y se
vive, permite la creaciéon de un legado cultural
que debe ser valorado tanto social como cultu-
ralmente. Por lo tanto, su importancia justifica
que su valor sea abordado por intervenciones
sociales y politicas publicas que promuevan su
preservacion y continuidad.

En La Guajira, el teatro se destaca principalmente
por su riqueza cultural y la diversidad de expre-
siones étnicas de los pueblos indigenas que habi-
tan el territorio, y se establece como un espacio
para preservar la identidad cultural y la memoria
colectiva. Sumado a lo anterior, es preciso sefialar
que el teatro es el primero y el Ginico construi-
do en el departamento de La Guajira, el teatro

would not only preserve a historical heritage, but
would also contribute to the cultural and social
development of the community.

Keywords: public politics, material cultural
heritage, art déco architecture, culture, restoration

Palavras chave: Politicas publicas, patrimonio
cultural material, Arquitetura Art Déco, cultura,
restauracao.

Mots clé: politiques publiques, patrimoine
culturel matériel, architecture art déco, culture,
restauration

Aurora de Riohacha; este lugar se consider6 un
avance en el periodo de los anos noventa en el
desarrollo de la reproduccion cinematografica 'y
la produccién artistica. Ademas, esta construc-
cidn presenta una arquitectura particularmente
marcada con un estilo caracteristico de la época
republicana, como expresa Martinez (2021):

Ese bien cultural de caricter departamental, re-
presenta a la arquitectura Art Deco, que surgid
como contrapunto a la Art Nouveau, pero es mas
bien una evolucién de ese estilo, aderezada de
Cubismo, Futurismo, Constructivismo, Raciona-
lismo de la Escuela Bauhaus e inspirada en las
maquinas de la época.

Esta edificacion, en el periodo de su maximo
esplendor, se convirtié en un hito cultural de La
Guajira, siendo un manifiesto de la rica historiay
la adopcidn de estilos arquitectdnicos europeos
de la época. Ademas, se presenta como el epi-
centro de la mayoria de las muestras culturales
en el municipio de Riohacha, como el acto de
coronacion de los reinados populares, la presen-
tacion de peliculas, obras de teatro, espectaculos
de magia, grupos folcloéricos, etc. En su proceso
histoérico, este teatro ha atravesado momentos
que han marcado su trayectoria a lo largo de es-
tos ultimos afios.

Como sefiala Sevilla (2023), el lugar abri6 sus
puertas el 2 de febrero de 1940, y su dltima fun-
cidn fue hace mas de veintitrés afios, por lo que
no ha sido utilizado desde 1990. Esto se debe,
principalmente, a que su estructura fisica se en-
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cuentra en estado de abandono por parte de las
entidades encargadas de la proteccién y la con-
servacion del patrimonio cultural material en la
Guajira.

Ademas, este espacio de la ciudad, al no ser
utilizado, limita la produccién artistica, folclorica
y cultural en el departamento, y paralizando el
avance del turismo debido a la falta de espacios
de interés para conocer en la ciudad de Rioha-
cha. Sumado a lo anterior, este bien inmueble,
desde el afno 2017, fue catalogado como bien de
interés cultural departamental, lo que permitio6
una mayor proteccién legal. Sin embargo, a escala
nacional, aiin no es considerado patrimonio na-
cional, lo que limita la capacidad del Estado para
su restauracion (Sevilla, 2023). Del mismo modo,
en los dltimos afios ha sido nula la intervencién
por parte de los entes encargados de conservar-
lo, lo que visibiliza una desconsideracion con la
riqueza arquitecténica de Riohacha.

El presente trabajo tiene el objetivo de analizar
las politicas ptublicas propuestas por las entida-
des encargadas de la preservacion del patrimonio
cultural material que estén situadas en los planes
de desarrollo locales y departamentales, asi como
identificar la normativa relacionada con su pre-
servacion en Colombia. Para ello también se rea-
liza la descripcion del contexto histérico-social
del teatro, para resaltar el valor arquitecténico
de este bien.

Laimportancia de este trabajo se encuentra en
que el teatro Aurora representa una parte impor-
tante de la memoria historica de la comunidad
rioachera, ademas de ser un elemento significa-
tivo para la participaciéon en diversas activida-
des culturales de la sociedad guajira. Del mismo
modo, es necesario ampliar el conocimiento acer-
ca del valor arquitecténico de este espacio y su
vinculaciéon sociocultural. El trabajo, en primer
lugar, realiza una revisiéon de los antecedentes
historicos, para posteriormente explicar la me-
todologia utilizada. En segundo lugar, se realiza
una revision tedrica acerca del patrimonio cul-
tural y su relacidn con las politicas ptblicas que
tienen el objetivo de preservarlo y conservarlo.
En tercer lugar, se exponen las politicas publicas

y la normatividad aplicable en el caso del teatro
Aurora. Por ultimo, se proponen conclusiones
acerca de la importancia social y cultural del tea-
tro, asi como de diversas vertientes para futuras
investigaciones.

ANTECEDENTES HISTORICOS

La ciudad de Riohacha (Suchimma, en lengua
wayuu) es la capital del departamento de La Gua-
jira; se encuentra ubicada en el extremo norte de
Colombia, y colinda con el mar Caribe. La ciu-
dad fue fundada en 1545, fue uno de los primeros
nucleos urbanos consolidados en el siglo xv1, y
ha estado marcada por la presencia de indigenas
wayuu (Gobierno Distrital, 2019). En la déca-
da de los noventa, en la ciudad de Riohacha se
presentaron transformaciones econdémicas que
definieron el panorama social y arquitectdnico
(Zarate, 2020). La ciudad se convirti6 en un lugar
distintivo en la entrada de nuevas culturas pro-
venientes de Las Antillas.

Entre los 70 y 8o del siglo XX, en la Guajira
se vivio lo que se conoce como la Bonanza Ma-
rimbera, que, impulsada principalmente por el
cultivo de trafico de mariguana, permiti6 altos
ingresos a algunas familias, mientras aumenta-
ba el rezago y la violencia en el departamento.
Por ejemplo, en el periodo entre 1975 y 1982, la
Guajira fue el departamento con mayor tasa de
homicidios del pais, 92 homicidios por cada mil
habitantes, frente a 32 de la media nacional (Her-
nandez, 2007).

Por otro lado, esta época de bonanza trajo con-
sigo grandes avances en materia arquitectonica,
debido al estilo utilizado en algunas construc-
ciones emblematicas en el Centro Histoérico de
la ciudad de Riohacha. En este sentido, el centro
concentra varias edificaciones con alto valor his-
torico, cultural y arquitecténico; en 2019 existian
47 casas en proceso de restauracion que podrian
conformar un atractivo cultural (Gobierno Dis-
trital, 2019).

En el caso del desarrollo econdémico de la Gua-
jira, varia en los distintos municipios. Por ejemplo,
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La Media y Alta Guajira se encuentran subordina-
dos a los centros urbanos de Maracaibo, Maicao
y Riohacha, en los cuales predomina la industria
petrolera, el comercio venezolano y las activida-
des politico-administrativas (Hernindez, 2007).

Por su parte, el teatro Aurora forma parte del
conjunto urbano José Prudencio Padilla, que se
encuentra ubicado en la plaza central de la ciu-
dad junto a la catedral de Nuestra Sefiora de los
Remedios y la alcaldia de Riohacha. El disefio y
la direccién arquitectonica del lugar se inicid en
1938, por Enrique Aarén y fue inaugurado por
la iniciativa del empresario Nicolas Abuchaibe
Awad, comerciante de origen palestino asenta-
do en la regidon (Mincultura, 2006). La principal
influencia arquitectonica fue el estilo art déco, el
cual lleg6 a América Latina a través de los medios
de comunicacidn de origen norteamericano en la
publicidad incluida en la revista Selecciones del
Reader’s Digest entre otras, ademas de las ideas
panamericanistas, en las alas de la Pan American
Airways, en los buques Grace Line y en las image-
nes de la arquitectura y la moda (Pérgolis, 2012).

La idea central, que subyace en la incorpora-
cion de este estilo, es el capitalismo con el cual
se identificaban los gobiernos y las clases altas
de la época. En el caso de Colombia, este estilo
tuvo sus inicios en Barranquilla, principal punto
en contacto los Estados Unidos, y se difundio,
en general, en toda la costa por medio de la ar-
quitectura de hoteles y edificios comerciales, los
cuales eran realizados profesionalmente. Poste-
riormente, se adapté a la arquitectura popular, y
surgieron estilos hibridos entre la construcciéon
tradicional y la ornamentaciéon geométrica, que
expresaba, principalmente, estatus socioecono-
mico (Pérgolis, 2012).

El estilo, mas tarde, alcanzé el interior del pafs,
y fue, al igual que en la costa, una moda ornamen-
tal, aunque sin las exuberancias tropicales de las
costas del Caribe. Por ejemplo, en Bogota se utili-
z0 para dotar de modernidad a las estructuras de
las fachadas republicanas, sustituyendo pilastras,
capiteles y frontones por rombos y tridngulos
caracteristicos del art decd, cuyo principal re-
presentante en Bogota fue el teatro Jorge Eliécer

Gaitan, el viejo teatro Colombia construido entre
1938 y 1940.

En el caso de Riohacha, el teatro Aurora for-
ma parte integral del conjunto urbano José Pru-
dencio Padilla, ubicado en la plaza central de la
ciudad, junto a la catedral Nuestra Sefiora de
los Remedios y el Palacio Municipal o alcaldia
de Riohacha. Este lugar se inici6 con el disefio
y la direcciéon arquitectonica de Enrique Aardn
Hayen en 1938, y fue inaugurado por iniciativa
del empresario Nicolds Abuchaibe Awad, comer-
ciante de origen palestino asentado en la region
desde varias décadas antes (Mincultura, 2000,
p- 60). Esta edificacién estuvo caracterizada por
la influencia arquitecténica del estilo art déco,
que tuvo su auge entre los anos 1920 y 1940, un
periodo de relativa paz entre la primera y la se-
gunda guerras mundiales (Diaz, 2023). Su fachada
se distingue por formas estructurales en la parte
superior, preponderantes en este estilo artistico,
como zigzags, patrones geométricos, motivos flo-
rales estilizados y, sobre todo, ventanas verticales
(McLaughlin y Stamp, 2023).

El teatro Aurora no solo es un ejemplo arqui-
tectonico notable, sino también un simbolo cul-
tural y social de Riohacha, fue el eje cultural y
social de la ciudad durante décadas, y albergod
eventos académicos, graduaciones, encuentros
politicos y presentaciones artisticas de renom-
bre, como conciertos de Daniel Santos y Sofi
Martinez (El Heraldo, 2017). Su importancia en
el contexto historico y urbano radica en ser un
testigo vivo de la evolucion cultural y artistica de
la ciudad. Ademas, el estilo art déco, que carac-
teriza al teatro, refleja la modernidad y el dina-
mismo cultural de la época en Riohacha (Pérez
Bernal, 2024). En 2017 fue declarado Bien de Inte-
rés Cultural, lo que refleja su importancia para la
identidad cultural de la ciudad (El Heraldo, 2017).

El teatro Aurora se convirtié rdpidamente en
el eje de las relaciones sociales en Riohacha, atra-
yendo a la poblacién para presenciar especticu-
los, disfrutar de peliculas, conciertos y eventos
culturales, sociales y politicos. Fue un espacio sa-
grado para los riohacheros, que contribuia a la di-
version y el esparcimiento sanos, mientras abria
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las puertas a la representacion cultural (Notas
Rosas, 2020). Se presentaban peliculas de Carlos
Gardel y Rodolfo Valentino, entre otras (Notas
Rosas, 2020). Ademas, el teatro fue escenario de
conciertos de artistas como Daniel Santos y Sofi
Martinez, lo que demuestra su importancia en la
escena cultural regional (El Heraldo, 2017). Estos
eventos culturales y sociales no solo reflejaban la
vida social de la ciudad, sino también contribuian
alaidentidad cultural de la comunidad.

Sin duda alguna, el teatro Aurora trascendi6 en
alcances no solo arquitect6nicos, sino también so-
cioculturales que, atn en el presente, se encuen-
tran contenidos en la memoria de la poblacién de
mayor edad de la ciudad, como recuerdos de su ju-
ventud, y que hoy son anécdotas de la riqueza cul-
tural que se vivio en el distrito de Riohacha para
los afios en que se disfrutaba de este espacio, que
en el presente se encuentra con “envejecimiento
estructural”,' de lo que se pretende discutir en otra
parte de este articulo (figura1).

FIGURA 1
Teatro Aurora en el afio 1940

Fuente: Foto cortesia tomada del Facebook de Alex Orlando Monsalve, grupo publico de fotos antiguas de La Guajira..

1. Envejecimiento estructural: conjunto de cambios y

deterioros en las estructuras y los materiales que
las componen producidos por la accidon del paso del
tiempo en determinados ambiente y uso.
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DISENO METODOLOGICO

El presente articulo se desenvuelve en una inves-
tigacion y la recopilacion de informacion de tipo
descriptiva sobre momentos histoéricos, culturales
y sociales relevantes en la vida del teatro Aurora
en la ciudad de Riohacha-La Guajira, Colombia,
y su actual falta de utilizacion. De esta manera
reitera la problematica cultural que existe desde
que este teatro se encuentra abandonado; para
eso se realiz6 una busqueda de distintas fuentes
de informacion (periddicos, revistas, paginas ofi-
ciales) al alcance, sobre la trascendencia historica
y cultural de este espacio. En esta misma linea,
se realizd la revision de trabajos tedricos sobre
arquitectura con estilo art déco, predominante en la
infraestructura del teatro Aurora; en consonancia
con ello, resulté perentorio revisar las politicas
publicas en el drea cultural para corroborar si
propiciaban la inclusién de la restauracion del
teatro Aurora como parte del patrimonio cultural
material en La Guajira; también se compil6 infor-
macién sobre la normativa vigente en Colombia
sobre patrimonio cultural material, y se tuvieron
en cuenta las necesidades de restauracién material,
lo que se debe a algunos factores que se podran
evidenciar en este documento.

REFLEXION TEORICA

Para comprender de forma més amplia la teméatica
del presente articulo, es preciso abordar algunos
conceptos relacionados con la conservacion del
patrimonio, con el fin de desarrollar con més pre-
cisidon algunas consideraciones sobre el teatro Au-
rora. La Unesco (2023) define término patrimonio
como: “...el legado que heredamos del pasado, con
el que vivimos hoy en dia, y que transmitiremos
a las generaciones futuras. Nuestro patrimonio
cultural y natural constituye una fuente irrem-
plazable de vida y de inspiracién”.

Por su parte, Marcos Arévalo (2004) expone que

De tal manera el patrimonio esta compuesto por
los elementos y las expresiones mas relevantes y
significativas culturalmente. El patrimonio, en-

tonces, remite a simbolos y representaciones, a
los "lugares de la memoria", es decir, a la iden-
tidad. Desde este punto de vista el patrimonio
posee un valor étnico y simbdlico, pues consti-
tuye la expresion de la identidad de un pueblo,
sus formas de vida.

El art déco en Riohacha, como se manifiesta en
el teatro Aurora, refleja la aspiracion de la ciudad
hacia una identidad mas cosmopolita y sofisti-
cada, y simboliza la modernidad y el dinamismo
cultural de la época (Pérez Bernal, 2024). Segin
lo anterior, se entiende el patrimonio como los
elementos tangibles e intangibles que podemos
apreciar como un legado de nuestros antepasa-
dos, como un presente que nos acerca a nuestra
propia historia; ademaés, el patrimonio se cons-
tituye como un acervo de la memoria historica
de una sociedad, por lo tanto, este teatro en el
presente es un legado histérico y cultural, una
heredad que debe ser protegida y revitalizada,
en aras de que las futuras generaciones puedan
conocerla, valorarla y apreciarla. Segiin Bonfil
(2004, p. 118)

Cuando hablamos del patrimonio cultural de un
pueblo, nos estamos refiriendo precisamente a
ese acervo de elementos culturales, tangibles
unos, intangibles los otros, que una sociedad
determinada considera suyos y de los que echa
mano para enfrentar sus problemas (de cualquier
tipo, desde las grandes crisis hasta los aparen-
temente nimios de la vida cotidiana); para for-
mular e intentar realizar sus aspiraciones y sus
proyectos; para imaginar, gozar y expresarse.

Segln la definicién anterior, las acciones de
una sociedad estan asociadas a ese patrimonio
cultural, desde la solucidn de sus problemas has-
ta las practicas y tradiciones arraigadas en los
valores colectivos, los cuales son heredados y
compartidos entre generaciones, que les dan una
importancia especial segiin la determinada colec-
tividad. Por esta raz6n se debe tener en cuenta
la cultura como un componente irremplazable
en las relaciones sociales; de acuerdo con Gar-
cia (2011, p. 15), la cultura “Abarcaria costumbres,
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practicas, c6digos, normas y reglas de la manera
de ser, vestimenta, religion, rituales, normas de
comportamiento y sistemas de creencias”. La cul-
tura también posee expresiones caracteristicas
de los pueblos, tales como la danza, la musica y
las artes, productos que tienen implicancia en la
construccién de una identidad colectiva. Bonfil
(2004) nos recuerda que la produccién cultural es
un “proceso incesante de creacién o apropiaciéon
de bienes culturales que se anaden a los preexis-
tentes o los sustituyen segun las circunstancias
concretas de cada caso”.

Por lo tanto, la cultura es un complejo dina-
mico que se transforma al tiempo que lo hace la
sociedad, y esas transformaciones también se ven
reflejadas en los productos artisticos, arquitecto-
nicos, literarios, etc. En este sentido, el teatro Au-
rora se vio marcado por un estilo arquitecténico,
el art déco, acorde con el momento histérico de
exuberancia y bonanza; este estilo, como expresa
Barbas (2011, p. 888):

se atribuye a una reaccién contra la austeridad
forzada del periodo de entreguerras, y a la de-
presién econdmica, que generaron un deseo por
el escapismo. Afecté a multitud de artes deco-
rativas tales como arquitectura, disefio interior,
y disefio grafico e industrial, también a las artes
visuales tales como la moda, pintura, grabado,
escultura, y cinematografia definida.

Esta corriente artistica estuvo marcada prin-
cipalmente por una identidad propia, expresa-
da en una vision futurista, elegante, decorativa
y funcional; su auge se produjo principalmente
de los afios 20 hasta los 40, una época en la cual
la invencién de las maquinas también influy6 en
las artes:

Estas influencias del disefio fueron expresadas
en formas fraccionadas, cristalinas, con presen-
cia de bloques cubistas o rectangulos. El color se
nutre de las experiencias del Fauvismo. Trape-
zoides, facetamientos, zigzags; y una importan-
te geometrizacion de las formas son comunes al
Déco (Barbas Nieto-Laina, 2011).

Las anteriores expresiones artisticas, sin duda,
marcaron un estilo innovador en la época del cual
en el presente se observan vestigios y que se puede
conservar; por ello es preciso hablar del patrimo-
nio cultural material o también tangible, como lo
define la Unesco, 1972, en Chaparro (2018, p. 2): “la
Unesco define los bienes culturales tangibles como
‘inestimables e irremplazables’, pues representan
un testimonio y simbologia historico-cultural para
los habitantes”. Estos bienes o elementos adquieren
un valor significativo de tipo artistico, arquitec-
tonico, cientifico, historico, etcétera.

Ahora bien, el patrimonio material se caracte-
riza principalmente por tener dos generalidades,
los bienes muebles y los inmuebles. Los primeros
son los objetos que pueden ser trasladados de un
lugar a otro; el patrimonio material inmueble se
constituye por edificaciones, espacios o lugares
que no pueden trasladarse de un lugar a otro; en
este caso, el teatro Aurora se considera como par-
te del patrimonio material inmueble, Chaparro
(2018) define que:

| patrimonio inmueble comprende sectores urba-
nos, conjuntos de inmuebles en espacio publico
y construcciones de arquitectura habitacional,
institucional, comercial, industrial, militar, reli-
giosa, para el transporte y obras de ingenieria
que dan cuenta de una fisonomia, caracteristicas
y valores distintivos y representativos para una
comunidad.

En consonancia con lo anterior, Barreiro (2012,
en Chaparro, 2018, p. 3) expone que para que un
bien sea considerado patrimonio material debe
tener un reconocimiento y pasar por una cade-
na de valorizacion® por parte de algunos agentes
sociales, tales como el Estado, los gestores y la
misma comunidad. En el caso de este teatro, la
comunidad ha buscado la manera de que pueda
ser restaurado; por ello se mencionara la concep-
tualizacion de la restauracion arquitectonica de
manera muy precisa. Martinez (2012, p. 25) expresa:

2. Cadena de valorizacién: Secuencia de instancias valorativas
que intervienen en el proceso de estudio y gestion
del patrimonio cultural para que un objeto pueda ser
considerado bien patrimonial.
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Podemos afirmar que la "restauracién arquitec-
tonica" designa las operaciones de intervencion
directa sobre un edificio cuya finalidad es la
restitucidon o la mejora de su comprension y el
restablecimiento de su unidad potencial, que ha
sido deteriorada o pérdida por un proceso de de-
gradacidn, y para que el edificio siga existiendo
como objeto capaz de provocar una experiencia
estética, y siempre que estas operaciones sean
posibles sin incurrir en alteraciones o falsifica-
ciones de su naturaleza documental.

Larestauracion arquitectonica permite la con-
servacion de espacios con valor historico que por
el paso del tiempo o circunstancias adversas se
encuentran en estado de destruccidon de manera
parcial, para devolverles el esplendor y 1a belle-
za, ademas de devolverles la razén inicial de su
construccioén para que puedan ser utilizados por
otras generaciones. Para concluir, se debe senalar
la otra mitad del patrimonio cultural material, el
patrimonio cultural inmaterial; segiin la Unesco
(1972): “Los objetos, las colecciones, los edificios,
etc. pasan a ser reconocidos como patrimonio
cuando expresan el valor de la sociedad y asi lo
material solo se puede entender e interpretar a
través de lo inmaterial”. Por lo tanto, se encuen-
tra intrinsecamente relacionado con el patrimo-
nio cultural material, ya que, sin la importancia
de los valores sociales colectivos hacia algin ob-
jeto o bien inmueble, como sucede con el teatro
Aurora, este no tendria la trascendencia para ser
patrimonio cultural. Asimismo, este tipo de ele-
mentos, al ser intangible, requiere mucha més
proteccioén, por el riesgo de su potencial pérdida.

A pesar de la endeblez del patrimonio cultural
inmaterial, es, sin lugar a duda, un elemento fun-
damental en el mantenimiento de la diversidad
cultural y la trasmision de costumbres, creencias
y tradiciones. Es ahi donde radica su mayor im-
portancia, ya que a través de este patrimonio se
pueden salvaguardar las manifestaciones cultura-
les y, de esta manera, el conglomerado de conoci-
mientos compartidos por la comunidad.

NORMATIVIDAD SOBRE EL PATRIMONIO
CULTURAL EN COLOMBIA

El articulo 72 de Constitucién colombiana de 1991
expresa: “El patrimonio cultural de la Nacion esta
bajo la proteccion del Estado. El patrimonio arqueo-
légico y otros bienes culturales que conforman la
identidad nacional, pertenecen a la Nacién y son
inalienables, inembargables e imprescriptibles”.
Por ello el Estado colombiano tiene la obligacion
de proteger, preservar y promover el patrimonio
cultural del pais. Los convenios internacionales
buscan la cooperacién entre las distintas naciones
aliadas para promover y proteger el patrimonio
mundial, entre ellos se encuentra la Convenciéon
sobre las Medidas que deben Adoptarse para Pro-
hibir e Impedir la Importacién, la Exportacién y
la Transferencia de Propiedad Ilicitas de Bienes
Culturales (Unesco, 1970), y la Convencion de
1972 Sobre la Proteccion del Patrimonio Mundial,
Cultural y Natural de la Unesco, en cuyo articulo
1, inciso 2, se define el patrimonio cultural como
“Los conjuntos: grupos de edificios separados o
conectados que, por su arquitectura, su homo-
geneidad o su lugar en el paisaje, tienen un valor
universal excepcional desde el punto de vista de
la historia, el arte o la ciencia”.

Aunque este convenio senala de manera princi-
pal laidentificacion, la proteccion y la conservacion
de estos lugares por poseer un valor arquitecténico
de interés mundial, el convenio también le genera
obligaciones al Estado colombiano de proteger
los sitios declarados como parte del patrimonio
de la humanidad en el pais. de la misma mane-
ra se encuentra ratificada la Convencidn para la
Salvaguardia del Patrimonio Cultural Inmaterial
(Unesco, 2003), en la cual Colombia ha inclui-
do distintas expresiones representativas cultu-
ralmente del patrimonio cultural inmaterial de
la humanidad.

Sumado a lo anterior, de manera interna, el
Estado colombiano ha propugnado algunas leyes
que buscan amparar el patrimonio cultural de la
nacién, como la Ley 397, de 1997, y la también
llamada la Ley General de Cultura: “Por la cual
se desarrollan los Articulos 70, 71y 72 y demaés
Articulos concordantes de la Constituciéon Poli-
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tica y se dictan normas sobre patrimonio cultu-
ral, fomentos y estimulos a la cultura, se crea el
Ministerio de la Cultura y se trasladan algunas
dependencias”.

En esta ley se define, en el articulo 4 modifi-
cado por el articulo 1 de la Ley 1185 de 2008, el
patrimonio cultural de la nacién:

El patrimonio cultural de la Nacidn esta consti-
tuido por todos los bienes y valores culturales
que son expresion de la nacionalidad colombia-
na, tales como la tradicion, las costumbres y los
hébitos, asi como el conjunto de bienes inma-
teriales y materiales, muebles e inmuebles, que
poseen un especial valor [..] pertenecientes a las
épocas prehispanicas, de la Colonia, la Indepen-
dencia, la Republica y la Contemporanea...

Asimismo, se debe sefnalar la Ley 1185 de 2008,
por la cual se modificay adiciona la Ley 397 de 1997.

Por otra parte, se encuentran los decretos 763
de 2009, “por el cual se reglamenta parcialmente
lo correspondiente al patrimonio cultural de la
Nacién de naturaleza material”, el decreto 1080
de 2015: “Por medio del cual se expide el Decreto
Unico Reglamentario del Sector Cultura”, y el
decreto 2358 de 2019, por el cual se modifica y
adiciona el decreto 1080 de 2015. En este mismo
sentido se ubican algunas resoluciones, como la
resolucién 0983 de 2010, por la cual se desarrollan
algunos aspectos técnicos relativos al patrimonio
cultural de la Nacidn de naturaleza material. En
este sentido, Colombia tiene la responsabilidad
de velar por la conservacién y la proteccién del
patrimonio cultural, el cual es imprescriptible,
inembargable e inalienable, se encuentra a nom-
bre de todos los colombianos, y es parte del pa-
trimonio de la humanidad (figura 2).

FIGURA 2

Teatro Aurora en el ano 1940
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CASOS ANALOGOS

Para comprender mejor el anilisis sobre las poli-
ticas publicas de restauracién en esta investiga-
cion, resulta fundamental tratar casos similares,
por lo cual se tuvieron en cuenta dos de bienes
inmuebles que estan en proceso de ser restaura-
dos, y que estan en una situacién de abandono y
deterioro estructural, como es el caso del teatro
Aurora.

CASA DE LA CULTURA QUINTA TERESA:
CUCUTA, NORTE DE SANTANDER,
COLOMBIA.
Esta ubicada en esquina noroccidental, entre las
avenidas 32 y 42 y las calles 15 y 16 del municipio
de San José de Cucuta. Este bien inmueble fue
construido en el siglo XIX, y su infraestructura
fue afectada por un terremoto en el ano 1875 (fi-
gura 3). La casona Quinta Teresa, que servia como
oficinas de la direccion del colegio y auditorio,
fue desocupada antes del afio 2006 por presentar
peligro para la comunidad estudiantil, debido a
su avanzado estado de deterioro (Vicini, 2018).
En 2014, luego de mas de una década, empez6
la restauracidn de este espacio, no sin antes haber
visto pasar varias autoridades municipales, regio-
nales y nacionales, sin prestarle mayor atencién
al problema, hasta el punto de que una accién
popular fue sentenciada a favor del demandante;
ademas, hubo varias alertas por parte de la ciu-
dadania y de medios informativos, para que se
tomaran acciones sobre el proyecto de restaura-
cién. Con una inversién de mas $3,500 millones
el Ministerio de Cultura, en representacion del
gobierno nacional y la gobernaciéon de Norte de
Santander, se restaur6 la Quinta Teresa de Cu-
cuta; actualmente es una casa de cultura (figura
4). En estos momentos se considera un bien de
interés en el ambito nacional, mediante el decre-
to 2007 del 5 de noviembre de 1996.

FIGURA 3
La Quinta Teresa en el afio 2002

Fuente: Imagen obtenida de: https://contraluzcucuta.co/
salvavidas-para-la-quinta-teresa/

FIGURA 4
La Quinta Teresa actualmente

Fuente: Imagen obtenida de: https://www.laopinion.co/
cultura/diseno-de-la-quinta-teresa-bienal-de-arquitecturaz

TEATRO JOSE RECEK SAADE:

PUEBLA DE ZARAGOZA, MEXICO

Se construy6 en 1976, en honor de José Recek
Saade, un teatro al aire libre, con el objetivo de
acercar la cultura a la zona marginada de los
barrios antiguos. Su ubicacién geogrifica es un
punto estratégico en el barrio del alto, y limita
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con el barrio Xonaca, lo cual permite que una
gran cantidad de personas pueda acudir a este
espacio para recibir talleres y oficios que les brin-
den herramientas para su vida futura.

En este espacio existe falta de cuidado y de-
terioro, asi también un muro que se vio afectado
en el interior del teatro debido al sismo, ocurri-
do en el afio 2017 (figura 5). Asimismo, este tea-
tro cuenta con una apropiacién por parte de la

FIGURA 5
Teatro José Recek Saade en el afio 2019
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Fuente: Imagen obtenida de: https://infoquorum.com/
notas/2022/02/13/Cultura/Comunidad_Recek:_19_a%-
C3%Bi1os_de_rescate, artisticidad_y_persistencia

En los dos casos anteriormente mencionados
se presenta deterioro en la infraestructura del
lugar; uno de ellos, la casa cultural La Quinta Te-
resa pudo ser restaurada con un gran esfuerzo
de la comunidad, los entes gubernamentales y el
Ministerio de Cultura Nacional; por otro lado, el
teatro Recek se encuentra cerrado actualmente por
falta de restauracion material. Ambos espacios, al
igual que el teatro Aurora, tienen un valor social,
historico y cultural en el lugar donde se encuentran,
la comunidad aun tiene presente la importancia de
la conservacion de estos lugares arquitectonicos
y atina esfuerzos por su revitalizacion.

comunidad, pues aun los habitantes se reinen
en las afueras del teatro para realizar limpieza
al entorno y ocasionalmente actividades artisti-
cas. El teatro José Recek de Saade se encuentra
cerrado por poco mas de dos afos, tiempo en el
cual la comunidad ha pedido y solicitado a las
autoridades su reapertura, debido a que su cierre
ocasiond un atraso en el area (Cerezo Palacios y
Flores Arce, 2023) (figura 6).

FIGURA 6
Teatro José Recek Saade, actualmente

Fuente: Imagen obtenida de: https://www.milenio.com/
politica/comunidad/denuncian-abandono-recek-pue-
bla-mundial-teatro

RESULTADOS

HISTORIA EN EL TEATRO AURORA

El teatro Aurora, nombrado asi en honor a una de
las hijas de su primer duefio, Nicolas Demetrio
Abuchaibe; su inauguracién se produjo el 2 de
febrero de 1939 (ilustracién 2). Tenia la finalidad
de proyectar las peliculas con mas trascendencia
de la época, y se convirtié en un espacio para
comprender la realidad mundial y estar a tono
con el cine de otros paises. En esos afos el tea-
tro produjo un auge cultural y social hasta 1954,
cuando cambi6 de administrador, y pas6 a “La fa-
milia Ortega, que llega a Riohacha procedente de

ARo 9, nim. 18, julio-diciembre de 2025 / pp. 95-114 / VIVIENDA Y COMUNIDADES SUSTENTABLES/ ISSN 2594-0198 105



Adriana Martinez Flores, Norma Leticia Ramirez Rosete y Sergio Garcia Jaramillo

Santa Marta” (Martinez, 2021); posteriormente,
enla década de 1980, la familia Ortega abandona
la direccién del teatro, “lo que supone un duro
golpe para la vida cultural de Riohacha. El cine,
como fuente de entretenimiento, pierde presen-
cia en la ciudad” (Magdaniel Pavon, 2020). Con

posterioridad el teatro Aurora comienza a pre-
sentar problemas de infraestructura; consecuen-
temente, la comunidad disminuye su asistencia,
por lo que en 1990 el teatro cierra sus puertas
de manera temporal, debido a deficiencias en la
construccion (figura 7).

FIGURA 7
Linea del tiempo, historia del teatro Aurora

1939 1980 1990 1996
Fue inaugurado el 2 La familia Ortega El teatro cerrd sus El teatro reabre sus
de febrero de ese abandona la puertas puertas tras algunas
mismo afio, bajo la administracion del teatro, tem_poralmenle remodelaciones, al
direccion del lo que supone un debide a su mal teatro  reabri6  sus
empresario  Nicolas desequilbric en la estado. puerlas  con  una
Abuchaibe y Enrique utilizacidn del teatro. programacion limitada.
Aaron.

1954 1981 1996

Se produce un cambio en El teatro comenzd a El teatro reabre sus

la  administracion  del presentar problemas de puertas tras algunas

teatro, Ia familia infraestructura una remodelaciones, el

conformada por Alfredo disminucion
Ortega y Zenaida Rolén
Marquez y sus hijos

pequenos.

asistencia del publico.

la teatro reabrid Sus
puertas con una
programacidn limitada.

Fuente: Elaboracién propia con datos de; https://www.elheraldo.co/la-guajira/el-teatro-aurora-de-riohacha-quie-

re-volver-florecer-3827775

En el afio 1996 se realizaron algunas transfor-
maciones en el teatro y se continud su progra-
macién, hasta que en 2004 un incendio destruy6
parte del interior del teatro, raz6n por la cual no
se volvio a utilizar. En los dltimos anos, distintas
organizaciones, entidades gubernamentales y la
comunidad empezar a hacer trabajos de restaura-
cidn. Asi, el teatro abri6 parcialmente parala pre-
sentacion de algunos eventos esporadicos hasta
el afio 2011; posteriormente, hacia el ano 2017, fue
declarado bien de interés cultural departamental,
lo que le aport6 importancia y proteccién legal.

Para el afio 2020 el teatro se encontraba en
estado de destruccidn parcial, con una estructu-
ra inservible y sin techo; algunas personas de la
comunidad, hacia el afio 2021, se estuvieron or-
ganizado para visibilizar el estado deplorable en
que se encuentra el teatro y demandar a las enti-
dades encargadas su recuperacion; sin embargo,
actualmente la restauracion del teatro Aurora es
solamente una intencidén no materializada, y la
comunidad local sigue luchando por su recupe-
racion y puesta en valor como importante patri-
monio cultural de arquitecténico y cultural de la
ciudad de Riohacha (figura 8).

106 VIVIENDA Y COMUNIDADES SUSTENTABLES / Afo 9, nim. 18, julio-diciembre de 2025 / pp. 95-114 / ISSN 2594-0198



Andlisis de politicas publicas sobre restauracion del
teatro Aurora en Riohacha, un vestigio del art déco

FIGURA 8
Teatro Aurora 1963.

Fuente: Fotografia tomada de: https://www.tuuputchika.com/reminiscencia-cultural-del-guajiro/

ASPECTOS DEL MEDIO FiSICO Un palco semicircular, bajo techo, encima del
DEL TEATRO AURORA palco, espacio para los proyectores de cine, ga-
La edificacién quedo ubicada en la calle tercera leria y Luneta. Es un escenario multifuncional:
con carrera nueve, esquina, en la plaza Almiran- artes escénicas y proyeccion de cine. Tarima en
te José Prudencio Padilla, diagonal a la catedral tablado de madera, dos camerinos, pantalla de
Nuestra sefiora de los Remedios, actualmente cine y servicios de bafios.

barrio Centro de la ciudad de Riohacha (figu-

ra 9). Respecto de sus caracteristicas fisicas, el Todos estos espacios estuvieron en uso y buen

teatro Aurora contaba con capacidad para 600  estado hasta hace algunos afios
personas; segiin Mincultura (20006, pp. 60-61), su
estructura consiste en
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FIGURA 9
Geolocalizacion del teatro Aurora

Fuente: Imagen tomada de Google maps.

POLITICAS PUBLICAS DE RESTAURACION

DEL TEATRO AURORA

En los dltimos anos en el departamento de La
Guajira, las actividades artisticas y folcldricas
han aumentado en gran manera, porque la po-
blacién se ha interesado en la cultura y las artes,
promoviendo festivales culturales independien-
tes; lastimosamente, en La Guajira y su capital,
Riohacha, las artes no han tenido el valor cultural
para los entes encargados de promover los es-
pacios adecuados para su exposiciéon. Como se
expresa en el plan de desarrollo departamental
2024-2027:

la falta de infraestructura cultural adecuada difi-
culta la difusién y promocion de las expresiones
culturales en la regidn. Sin embargo, La Guajira
cuenta con un gran potencial cultural que puede
ser aprovechado para impulsar el desarrollo eco-
némico y social de la regién (Gobernaciéon de La
Guajira, 2024, p. 2406).

El departamento de La Guajira cuenta con una
enorme riqueza cultural, pero lamentablemente
con muy poca infraestructura para promover las
expresiones artisticas. La insuficiencia de estos
espacios culturales, tales como teatros, biblio-
tecas y centros culturales, significa un impedi-
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mento para el acceso a actividades culturales y
artisticas y el intercambio cultural. Por parte del
plan plurianual de inversiones 2024-2027 (Gober-
nacién de La Guajira, 2024), el rubro destinado a
la cultura (gestion, proteccidon y salvaguardia del
patrimonio cultural colombiano) es de 2,300.36
millones de pesos, los cuales seran distribuidos
segun los estandares especificados en el plan de
desarrollo; no se encuentra en este gasto la res-
tauracion y la revitalizacion del teatro Aurora de
Riohacha, pues esta es una infraestructura que
requiere urgente mantenimiento para asegurar
su funcionalidad. Es preciso que, en el depar-
tamento, los entes encargados de promover el
patrimonio cultural inviertan en la dotacién y la
adecuacion de infraestructuras culturales, en es-
pecial los abandonados.

En el plano local, el Plan de Desarrollo Distrital
de Riohacha 2024- 2027 en el Area Cultural dis-
puso para la restauracién del patrimonio cultu-
ral material inmueble el valor de 500,000,000.00
pesos colombianos, para “Proyectos que busquen
intervenciones de restauracion integral de bienes
inmuebles de interés cultural con el fin de mante-
ner el buen estado de la infraestructura” (Alcal-
dia de Riohacha, 2024, p. 414); sin embargo, este
valor sera dispuesto para una sola restauracion,
la cual no se menciona.

Ciertamente, el Plan de Desarrollo de Rioha-
cha reconoce que el distrito no cuenta con “una
infraestructura cultural apta y acorde a los re-
querimientos necesarios para la promocién y
divulgacién de los procesos o productos cultu-
rales” (p. 118). Por ello, a través de algunas estra-
tegias, como la creacion de incentivos fiscales,
exenciones de impuestos o reducciones en las
tarifas para los propietarios que realicen trabajos
de restauracién y mantenimiento, se busca que se
pueda proteger el patrimonio cultural de la ciu-
dad; asi también, acorde al plan de desarrollo, la
alcaldia de Riohacha “puede ofrecer subvencio-
nes y subsidios para ayudar a financiar los costos
de restauracion, junto con programas de aseso-
ramiento técnico y capacitacion gratuita sobre
las mejores practicas de conservacién”. Lamen-
tablemente, estos beneficios se aplican para las
casas antiguas del centro histdrico; en el caso del

teatro Aurora, que ya conforma parte de los bie-
nes del distrito, no hay en el presente una politica
publica directamente relacionada con su restau-
racion. Es precisa la creacion en el departamento
de La Guajira de lugares para la promocion y la
circulacion de las artes, la cultura y el turismo
cultural, esencialmente por el valor patrimonial,
turistico e histdérico que tienen estos espacios en
la memoria colectiva de la comunidad.

DISCUSION

SITUACION ACTUAL

El teatro Aurora ha sido en los tltimos afios un
lugar que la poblaciéon de Riohacha, sin duda
alguna, quisiera volver a ver en su maximo es-
plendor, principalmente por el valor sociocul-
tural que este espacio tiene para la poblacién.
La comunidad, a través de multiples esfuerzos
ha buscado que este lugar pueda revitalizarse y
restaurarse, y el teatro ya cuenta con una funda-
cién por medio de la cual se alcanz6 que el lugar
fuera considerado un bien de interés patrimonial
y cultural para el departamento de La Guajira, en
el afio 2017 (figura 10).

Actualmente no existen proyectos concretos
por parte de los entes gubernamentales del de-
partamento de La Guajira para la restauracion
del teatro Aurora, este patrimonio cultural sin
duda representa lo olvidadas que se encuentran
las artes y la poca voluntad politica para hacer de
Riohacha una ciudad atractiva para propios y vi-
sitantes; sin embargo, la comunidad, y de manera
especial los jovenes, ha mancomunado intencio-
nes de visibilizar este lugar por medio de expre-
siones artisticas que se observan en la fachada de
esta construccion. No obstante, los recursos de la
comunidad no son suficientes para restaurar este
lugar tan representativo de La Guajira (figura 11).

Es preciso que en el presente se le dé un valor
arquitectonico al teatro por su trascendencia;
asimismo, que se generen acciones por parte de
los entes encargados para reconocerlo como pa-
trimonio cultural material del departamento de
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La Guajira, y en razon de ello se pueda preservar,
proteger, recuperar y revitalizar el teatro Aurora
de Riohacha, para que vuelva a convertirse en un
espacio artistico e inclusivo para la poblacion.
El teatro Aurora en el presente necesita una
restauracion arquitectonica de manera apremian-

te, ya que su estructura fisica e puede derrum-
barse con el paso del tiempo, en cuyo ese caso
se pierde todo el estilo arquitecténico que, de
manera escasa, se puede vislumbrar al pasar por
la plaza Almirante José Prudencio Padilla (figuras
12y 13).

FIGURA 10

Linea de tiempo; teatro Aurora desde el ano 2000 hasta la época actual

2005

En este afio se iniciaron
trabajos de
restauracidn  con el
apoyo de |la comunidad
y entidades
gubermamentales.

207

El Teatro Aurora fue
declarado Bien de
Interés Cultural
Departamental, lo que le
dio mayor proteccion
legal.

2021

La  comunidad ha
realizado acciones para
visibilizar la situacion
del teatro y exigir su
recuperacién,

201

El teatro reabrié
parcialmente, pero
solo para eventos
esporadicos

2004

El teatro reabre sus
puertas tras algunas
remodelaciones, el
teatro reabrié sus

2020 2024

El teatro S8
encuentra en ruinas,
con su  estructura
deteriorada y  sin

Actualmente, no hay
proyectos concrefos
para la restauracion
completa del Teatro

puertas con una e Aurora.
programacian
limitada.
Fuente: Imagen tomada de Google maps.
FIGURA 11

Fotografias del estado actual del teatro Aurora

Fuente: Rafael Amaya Fajardo.
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FIGURA 12
Fotografia del teatro Aurora en el presente

Fuente: Rafael Amaya Fajardo.

FIGURA 13
Fotografia, situacion actual del teatro Aurora

TR

Fuente: Rafaecl Amaya Fajardo.
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CONCLUSION

En el presente trabajo se abordé el tema de las
politicas publicas para la restauracion del patri-
monio cultural material del teatro Aurora en el
departamento de La Guajira. Se encontrd que, en
los planes de desarrollo departamental y local
2024-2027 no existen politicas especificas para su
restauracion, y sus presupuestos no estan desti-
nados a este objetivo en particular. Esta ausencia
de politicas claras pone en riesgo la conserva-
cién de un espacio culturalmente significativo,
que no solo es un testimonio de la arquitectura
art déco, sino también un simbolo de la identidad
riohachera.

La poblacién riohachera mantiene la esperan-
za de que el teatro Aurora pueda ser restaurado
antes de que se pierda toda la historia y el estilo
arquitecténico que representa para la comuni-
dad. Este espacio podria volver a convertirse en
un lugar de inclusiéon donde puedan surgir los
grandes talentos ocultos del departamento de
La Guajira y desarrollar sus capacidades artisti-
cas. La falta de vandalismo en el teatro, a pesar
de su estado decadente, y su uso ocasional por
jovenes para producciones artisticas, demues-
tra su importancia artistica y sociocultural para
la poblacioén.

La restauracion del teatro Aurora es un im-
perativo cultural y social que requiere una ac-
cién concertada entre las autoridades locales
y la comunidad. La ausencia de politicas espe-
cificas en los planos de desarrollo actuales su-
braya la necesidad de una intervencién comu-
nitaria activa para preservar este patrimonio. La
reciente aprobacidn de estudios y disefios para
su restauracion, gracias al mecanismo de obras
por impuestos, es un paso significativo hacia su
recuperacion. La propuesta de conservar la fa-
chada original mientras se moderniza el espa-
cio asegura que el teatro mantenga su esencia
historica y cultural. Este estudio puede servir
como base para futuras investigaciones sobre la
conservacion del patrimonio cultural y su valor
sociocultural en la comunidad, asi como sobre
las politicas publicas destinadas a este objetivo.
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El fildsofo Slavoj Zizek en su libro Contra el progreso
(Paidos, 2025), nos invita a repensar el concepto del
progreso mas alla de la linealidad y trascendencia
que conlleva, pues inicia de manera contundente:
“Lo primero a lo que hemos de renunciar es, pues,
a cualquier nocién de progreso lineal y global de
la humanidad, ya sea formulada por Karl Marx,
ya sea postulada por los liberales como Francis
Fukuyama (quien declar6 el fin de la historia) o
dominada por la dialéctica de la Ilustracion” (2023,
p- 14). Esa renuncia refiera a poner fin a la idea
del progreso como fin dltimo y estadio superior
de la humanidad, pues, muy a su estilo de utilizar
referencias de cine y chistes para explicar sus
ideas, menciona que en la pelicula “El truco final”
de Christopher Nolan, un mago realiza un truco
en el cual desaparece un pajaro de una jaula al

momento de aplastarla, un nifio del ptblico llora,
pero el mago se le acercay le aparece a un pajaro
vivo en su mano. El nifio le cuestiona y le dice que
ese es otro pajaro, que el de la jaula estd muerto.
Al final de la escena el mago sale tirando a la
basura al pijaro muerto. Es justo en esta imagen
del pajaro que tiene que ser sacrificado para que
truco pueda funcionar, que ZiZek ubica la nocién
dialéctica del progreso, porque “cuando llega una
etapa nueva y superior, debe de haber un pdjaro
aplastado en algtin lugar” (p. 13).

Esta figura del progreso como péjaro aplastado
es importante para cuestionarnos temas vinculados
con la arquitectura y el urbanismo basados en el
progreso, lo cual suena a contra corriente, porque
tanto la innovacién como la sustentabilidad son
temas permutados bajo esa linealidad y trascen-
dencia, pero a su vez dejan pijaros aplastados en
el camino. Porque para que una propuesta sea
innovadora y sustentable, se sacrifica un pajaro, ya
sea una vivienda sustentable de BTC o un modelo
de desarrollo territorial, se extrae el material de
alguna parte o se impone a las comunidades el
disefno por més participativo que se le nombre. Al
igual los modelos de desarrollo producen un nivel
de exclusion/inclusion, porque el progreso como
fin ultimo renuncia a la contingencia y recursi-
vidad, negando la posibilidad de observar desde
los efectos de interior en referencia a lo exterior.

El progreso se impone de manera vertical y
oculta esos pajaros aplastados, asi como otras
posibilidades, pero para ZiZek el punto de partida
tendria que ser laidea de que no existe el progreso
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en general, porque “el progreso es el desarrollo
interno de un sistema, la actualizacién gradual
de sus potencialidades, por lo que todo depende
de qué sistema sirve como punto de referencia”
(p. 23). De ahi que bajo laidea del progreso lineal
y transcendental se ocultan los pajaros muertos,
porque se parte de ideal universal del progreso
que niega otras formas de hacer, otras tecnolo-
gias y otras formas de vida como posibilitados del
progreso. De ahi que el progreso sea plural y cada
uno aplasta sus propios pajaros, pero el ocultarlos
produce mayor resonancia en su definicion, porque
“cada paso adelante que merezca el nombre de
progreso implica una redefinicidon radical de la
propia nocién de progreso; necesitamos redefinir
constantemente el progreso y esta redefinicion
es una parte crucial de este” (p. 25). Por ello no es
lineal con direccién a una meta, al contrario, es
recursivo y se redefine desde los efectos de sus
potencialidades seleccionadas, eso conlleva a dejar
a un lado la idea de un universal que trasciende
que ha ocultados bastantes pajaros aplastados.
Para alcanzar el auténtico progreso, el autor
nos menciona que existen dos pasos: el primero
cuando se materializa lo que se considera progre-
so; el segundo cuando se redefine la nocién del
progreso a partir de cobrar conciencia del pajaro
que se aplast6. De tal forma que “un verdadero
progreso aspira asimismo a redimir a todos los
pajaros aplastados de los progresos pasados; no a
redimirlos en la realidad (el suefio biocosmista),
sino a redimir la potencialidad que estaba presente
en ellos” (p. 31). De ahi que el progreso siempre
serd contingente y no lineal, pero para ello hay
que dejar a un lado la idea de conceptualizarlo
como designador rigido, que es un significante “que
designa el mismo objeto «en todos los mundos
posibles», es decir, incluso si se alterasen todas
sus propiedades positivas [...] fija asi el nticleo real
al objeto designado, aquello que en él «siempre
regresa a su lugar»” (p. 114). Po lo tanto, el desig-
nado rigido dota de autoridad al incorporar lo real
al concepto de progreso, pero eso mismo permite
que omitan los pajaros aplastados al imponerse
como ley en aras de la trascedencia porque ¢quién
podria estar en contra el de progreso? Pero lo
real se puede resignificar de distintas maneras si

se abren las posibilidades a la contingencia y se
ve toma distancia del deber ser de la linealidad
teleologica del progreso.

De ahi que la pertinencia de este libro para las
disciplinas como la arquitectura, el urbanismo o las
ciencias del habitat radica justo en tomar distancia
de esaidea de progreso, que es predominante y se
manifiesta en conceptos que se vuelven lugares
comunes como la sustentabilidad o la innovacion
que ubican al progreso lineal y trascendente, como
una autoridad, pero la autoridad es “el nombre
de un gesto que establece («constituye, crea»)
un cierto estado cosas en el propio acto de esta-
blecer («certificar, afirmar, aseverar») que «las
cosas son asi» (p. 128). Y el riesgo de establecer
que «las cosas son asi» es que se vuelve ley y
permite que se aplastes pajaros y se oculten con
tan de que se logre la finalidad. La paradoja radica
en que esa finalidad no se cumple por plantearse
de forma lineal, lo que hace que la contingencia
se presente como una catastrofe, ideologia que
se ha instituido la modernidad y que nos tiene
inmersos en constantes crisis.

Partiendo de laidea de la renuncia del progreso
lineal, ZiZek pone el dedo en la llaga de las con-
secuencias que ha traido tanto en lo ambiental
como lo social, lo cual va desarrollando en trece
capitulos que se pueden leer de forma indepen-
diente pero componen un corpus alrededor de
las consecuencias perversas del progreso y sus
posibilidades para pensarlo de otra manera. En
ellos analiza la propuesta de los aceleracionistas,
como la holografia permite reinterpretar la his-
toria, como la fisica cuantica permite explicar la
lucha de clases, la autoridad y como por la elipsis
podemos salir de su estructura, posibilidades para
la esperanza, la democracia como simulacion, el
genocidio de Gaza, asi como la fascinacion por el
apocalipsis y la aceptacion de la catastrofe para
poder llevar a cabo un cambio que conlleva dejar
atras laidea de progreso lineal.
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